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1. DAS PARTES

1.1 A contratante

Prefeitura Municipal de Araguaina - TO, pessoa juridica de
direito puUblico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
01.830.793/0001-39, sediada na Rua 25 de Dezembro, n° 265, Centro
—-Araguaina - TO, CEP: 77.804-901, por intermédio da SECRETARIA
MUNICIPAL DA FAZENDA, inscrita no CNPJ/MF sob e n°
17.380.242/0001-50, representada pelo Secretdrio da Fazenda, Sr.
Fabiano Francisco de Souza, por forca da Portaria n° 004/2017,
portador da Carteira de Identidade n°® 46725441 e inscrito no
CPF/MF sob o n° 769.906.561-15, residente e domiciliado em
Araguaina - TO.

1.2A contratada

Fernando Jose Ribeiro Kachan - ME, pessoca juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF n® 24.180.941/0001-12, estabelecida
na Rua Jacinto Ruiz Garcia, 1067 - Nova Granada -SP, representada
por Fernando Jose Ribeiro o CPF/MF sob o n° 077.866.188-13,
residente e domiciliado a Rua Ferndo Sales, 1021 - Nova Granada
-SP.

Fernando José Ribeiro Kachan, membro titular do IBAPE/SP -
Instituto Brasileiro de Avaliacd&o e Pericias de Engenharia do

Estado de S&do Paulo n°. 20009.

| INSHIVIO BRASILEIRD) DE AVALWGOES E PERICIAS Dt ENGENHARIA DE SAO FAULO
| A5 A TATS - SHITTATE el SO
| —— T e

Membro _diUIAT Nonee 2008

nomel FernandnyJosé Ribeire Kachan

| TruigBorssional | ERgenheire Apronomeo

Numerae Conswig 0601 565454 [

[ ’ |
1bape spP

Qualidade am pericias e avaliacoss
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1.30 contrato

As partes celebraram em 22 de janeiro de 2021 o CONTRATO N.°
001/2021, tendo por objeto Contratacdo de servigcos técnicos
especializados em consultoria, mensuracdo e Incidéncia do
Imposto Rural (ITR), elaboracdo de Laudo Agrondmico de Vistoria
e Avaliacdo para obtengcdo do valor da Terra Nua (VIN) do
Municipio de Araguaina - TO, para atender Instrug¢do Normativa da

RFB 1877 de 14 de marco de 2019, conforme condigdes e
especificacdes estabelecidas no Termo de Referéncia nos autos do
processo 2021001022.

2. JUSTIFICATIVA

Justifica este trabalho o atendimento ao disposto na
Instrucdo Normativa RFB n°. 1877, de 14 de marco de 2019 que
disciplina a prestacdo de informacgdes sobre Valor da Terra Nua
(VTN) a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB)
para fins de arbitramento da base de cdlculo do Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural (ITR), na hipdtese prevista no
art. 14 da Lei n® 9.393, de 19 de dezembro de 1996.

3. O OBJETIVO

O objetivo final do trabalho é a determinacdo do Valor da
Terra Nua - VTN no Municipio de Araguaina, preco de mercado,
entendido como o valor do solo com sua superficie e a respectiva
mata, floresta e pastagem nativa ou qualquer outra forma de
vegetacdo natural, excluidos os valores de mercado relativos a
construgdes, instalacdes e benfeitorias, culturas permanentes e
temporarias, pastagens cultivadas e melhoradas e florestas
plantadas, observados os seguintes critérios, referidos nos

Fernando Jose Ribeiro Kachan
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incisos I a III do art. 12 da Lei n®° 8.629, de 25 de fevereiro
de 1993:

I - Localizacdo do imdével;
IT - Aptid&o agricola; e
IIT - dimens&o do imdvel.

4. DEFINICOES NECESSARIAS

4.1 Aptidao agricola

Classificacdo que Dbusca refletir as potencialidades e
restricdes para o uso da terra e as possibilidades de reducéo
das limitagdes de seu uso em razdo de manejo e melhoramento
técnico, de forma a garantir a melhor produtividade e a
conservacdo dos recursos naturais (RFB, 2019).

Este trabalho para determinacdo da aptiddo agricola acataréa

a sugestdo da citada instrucdo normativa e adotard os seguintes

classes de aptiddes agricolas:

Classe I - aptiddo boa: terra apta a cultura temporaria ou
permanente, sem limitacdes significativas para a produgdo
sustentavel e com um nivel minimo de restrigdes, que ndo reduzem
a produtividade ou os beneficios expressivamente e ndo aumentam

0s 1nsumos acima de um nivel aceitavel;

Classe II - aptidédo regular: terra apta a cultura temporéaria
ou permanente, dque apresenta limitacdes moderadas para a
producdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as

vantagens globais a serem obtidas com o uso;

Ul

Fernando Jose Ribeiro Kachan
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Classe III - aptiddo restrita: terra apta a cultura
temporaria ou permanente, que apresenta limitacdes fortes para
a producdo sustentédvel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal maneira

que os custos sb6 seriam justificados marginalmente;

Classe IV: terra inapta a exploracdo de lavouras temporarias
ou permanentes por possuir limitacdes fortes a producdo vegetal
sustentdvel, mas que é apta a formas menos intensivas de uso,

inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

Classe V: terra inapta aos usos indicados nos incisos I a

IV, mas que é apta a usos menos intensivos; ou

Classe VI: terra inapta para os usos indicados nos incisos
I a V, em decorréncia de restricdes ambientais, fisicas, sociais
ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel, e que, por
isso, é indicada para a preservacdo da flora e da fauna ou para

outros usos nao.

Tal classificacdo é uma condensacdo da Escala de Norton de
Capacidade de Uso das Terras que ao invés de seis apresenta oito
classes de uso. A Tabela 1 apresenta a correspondéncia utilizada
neste trabalho entre as classes de uso de solo sugeridas pela
Instrucdo Normativa RFB N° 1877, de 14 de marco de 2019 e a

Escala Norton.

Escala IN RFB 1877 Escala Norton
Classe I Classes I e II
Classe II Classe III
Classe III Classe VI
Classe IV Classes V e VII

Fernando Jose Ribeiro Kachan
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Classe V Classe IV
Classe VI Classe VIII
Tabela 1

E importante dizer que ndo se pode confundir a classe de

aptiddo agricola ou capacidade de uso do solo com o uso da terra.

O uso da terra é a utilizacdo efetiva da terra (o seu uso

atual), que pode estar ou ndo de acordo com sua aptiddo agricola
e que no caso de estar em desacordo, compromete a produtividade
potencial ou a conservacgdo dos recursos naturais. Por exemplo,
uma pastagem pode estar implantada em terras Classe I, assim
como uma lavoura de soja pode estar implantada em terras Classe
IV. Assim, ndo é a cultura existente que determina a classe de
aptid&o agricola do solo, mas sim as diversas caracteristicas do

solo.

4 .2 Benfeitorias

Resultado de obra ou servico realizado no imdével rural
(NBR_14653—3 ABNT, 2019).

4.2.1 BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

Benfeitorias que n&o geram renda diretamente, tais como
edificacdes, estradas, acessos, cercas, obras e trabalhos de
melhoria das terras.

4.2.2 BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

Benfeitorias que geram renda diretamente, tais como
culturas, florestas plantadas, pastagens cultivadas e pastagens
nativas melhoradas.

Fernando Jose Ribeiro Kachan
. Ferndo Sales, 1021 - Nowa Granada - 5P Fone: (17) 9577 1-8917 e-mail: fkachan@hotmail com www.agroperito.com



)
7

|AGRO
Py 2 i A
~/ PERITO K acC h an engenheiro agrénomo

4.3 Custo de formacao

Quantia gasta para o preparo do solo e implantacdo até a
primeira safra (NBR 14653-3 ABNT, 2019).

4 4 Fator de classe de capacidade de uso dos
solos

Fator de homogeneizacdo que expressa simultaneamente a
influéncia sobre o valor do imdével rural de sua capacidade de
uso e taxonomia, ou seja, das caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas das terras, como fertilidade, topografia, drenagem,
permeabilidade, risco de erosdo ou inundacdo, profundidade,
topografia, drenagem, permeabilidade, risco de erosdo ou
inundacédo, profundidade, pedregosidade, entre outras.

4.5 Imével Rural

Imével rustico de 4&rea continua, qualquer gue seja sua
localizacdo, que se destine a exploracdo agricola, pecuéaria,
extrativa vegetal, florestal agroindustrial ou aqueles
destinados a protecdo e preservacdo ambiental (NBR 14653-3 ABNT,
2019) .

4 .6 Levantamento

Conjunto de atividades de coleta, selecdo e processamento de
dados realizados segundo padrdes técnicos e cientificos
compativeis com a metodologia adotada pelo 6érgdo ou profissional
responsavel pelo trabalho.

Fernando Jose Ribeiro Kachan
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4.7 Ofertas

Colocacdo de bens para venda ou outra negociacdo onerosa no

mercado imobilidrio.

4.8 Opinides

Informagcdes de especialistas, intervenientes, agentes
financeiros, técnicos, tabelides, registradores, autoridades
publicas, corretores imobilidrios ou quaisquer pessoas dgue
transacionem no mercado imobilidrio.

4.9 Situagdo do imével

Localizacdo em relacdo a um centro de referéncia e o tipo de
acesso, do ponto de vista legal e de trafegabilidade (NBR 14653-
3 ABNT, 2019). Este trabalho utilizard o modelo sugerido por
Franca que se apresenta na tabela 2 (Franga, 1983).

SITUAGAO

Otima 100%
Muito Boa 95%
Boa 90%
Regular 80%
Desfavoravel 75%
Ma 70%

Tabela 2

4.10 Terra bruta

Ferando Jose Ribeiro Kachan
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Terra onde existe vegetacdo natural em seu estado original
ou em estagio regenerativo (NBR 14653-3 ABNT, 2019).

4.11 Terra cultivada

Terra com cultivo agricola ou em pousio (NBR 14653-3 ABNT,
2019) .

4.12 Terra nua

Terra sem a consideracdo de benfeitorias (NBR 14653-3 ABNT,
2019), ou o imdével por natureza ou acessdo natural, compreendendo
o solo com sua superficie e a respectiva mata, floresta e
pastagem nativa ou qualquer outra forma de vegetacdo natural.

4.13 Transacgodes

Negociacgdes onerosas de bem no mercado imobilidrio, como,
por exemplo, compra e venda ou permuta.

4.14 Uso da terra

Utilizacédo efetiva da terra, gque pode estar ou ndo de acordo
com a aptiddo agricola, e que, no caso de estar em desacordo,

Fernando Jose Ribeiro Kachan
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compromete a produtividade potencial ou a conservacdo dos

recursos naturais (RFB, 2019).

4.15 Valor da terra nua

Diferenca entre o valor total do imével e o valor de suas
benfeitorias, considerada, quando for o caso, a existéncia de
passivos ou ativos ambientais (NBR 14653-3 ABNT, 2019).

5. O MUNICIPIO DE ARAGUAINA - TO

Araguaina é um municipio do estado do Tocantins, Regido Norte
do Brasil, distante 384 km da capital do Estado, Palmas e ocupa
drea superficial de 4.000,416 km? (Wikipedia, 2020). Tem como
limites, ao Norte - Santa Fé do Araguaia, Muriciléndia,
Carmolédndia e Aragominas, ao Sul, Pau D’arco, Arapoema e Nova
Olinda, a Leste, Wanderladndia e Babucaldndia e a Oeste — o Estado
do Paré.

Sua populacdo estimada em 2018 era de 177 517 habitantes,
sendo assim o segundo mais populoso do estado, atréds apenas da
capital.

Atende a um total de 1,7 milh&o de pessoas, dados de 2010,
incluindo o préprio estado, o sudeste do Pard e o sudoeste do
Maranhdo. Os limites do municipio esté&o completamente inseridos
na extensdo geogradfica do MATOPIBA, importante regido de
expansédo da fronteira agricola das regides Norte e Nordeste. Por
tal razao, dentre outros motivos, é considerada capital
econbmica do Tocantins e capital simbdélica do MATOPIBA
(Wikipedia, 2020).

Segundo classificacéo do IBGE, situa-se na Regido
Intermedidria de Araguaina e Regido Imediata de Araguaina.

O principal acesso por via terrestre é feito pela Rodovia
Federal BR-153.
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Figura 1: Localizagdo do Municipio de Araguaina (Wikipedia, 2020).

5.1 Ambiente sécio econdmico

O ambiente sbécio econdémico de Araguaina ¢é positivamente
influenciado pelos programas que beneficiam a regido do
MATOPIBA.

MATOPIBA é a regido considerada a grande fronteira agricola
nacional da atualidade e termo denomina a regido formada pelo
estado do Tocantins e partes dos estados do Maranhdo, Piaui e
Bahia, compreendendo o bioma Cerrado.

A atividade agricola tem se ampliado de maneira veloz no
MATOPIBA e diversos projetos de pesquisa e transferéncia de
tecnologia em execucdo na regido, financiados pelo Sistema
Embrapa de Gestdo (SEG).

A Embrapa estd elaborando um plano estratégico de atuacdo no
MATOPIBA com a finalidade de fortalecer o desenvolvimento
tecnoldégico e 1inovacgdo para a regido. Nesse trabalho estéo
previstas analises de risco climatico, caracterizacdo da regido
do ponto de vista sociocecondmico, identificacdo de problemas e
oportunidades, dentre outros.
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O objetivo é tracar estratégias para o aumento da
produtividade, competitividade e sustentabilidade de sistemas de
producdo agropecuadria do MATOPIBA.

A Agéncia de Desenvolvimento Regional do MATOPIBA foi criada
com o objetivo de promover o desenvolvimento da regido visando
a elevacédo da qualidade de vida da populacdo. Por ser considerada
a ultima fronteira agricola do pais a regido é estratégica para
a ascensdo social dos pequenos produtores 1locais e para o
incremento da producdo e da exportacdo agropecuadria do pais, por
isso a necessidade de investir em tecnologia e assisténcia
técnica.

Ainda ha& que se destacar os programas desenvolvidos por
entidades como SEBRAE, Federacd&o da Agricultura do Tocantins,
Sindicato, Prefeitura Municipal e universidades locais que
buscam oferecer aos empreendedores rurais ferramentas e
oportunidades com vistas ao desenvolvimento sustentéavel da
atividade.

5.2 Populagao, trabalho e rendimento

Com populacdo estimada em 2018 de 177.517 pessoas (IBGE,
2020), Araguaina, a Capital Econdmica do Tocantins também é a
cidade que mais emprega no Estado do Tocantins.

& POPULAGAO >
Populacéo estimada [2018] 177.517 pessoas
Populagio no ultimo censo [2010] 150.484 pessoas
Densidade demografica [2010] 37,62 hab/km®

Figura 2: Dados populacionais de Araguaina (IBGE, 2020)

Segundo dados do CAGED - Cadastro de Empregados e
Desempregados do Ministério do Trabalho, em 1° de janeiro de
2019 Araguaina possuia 30.007 empregos formais (MTE CAGED,
2020) .
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O Censo Agropecuédrio de 2017 apurou que 3.346 pessoas estavam
ocupadas nos estabelecimentos agropecuarios de Araguaina (IBGE,
2017), Quadro 1.

Pessoal ocupado em estabelecimentos agropecudrios 3346 pessoas
Com lago de parentesco com o produtor 2266 pessoas
Sexo

Masculino 1526 pessoas
Classe de idade

Menos de 14 anos 100 pessoas
14 anos e mais 1426 pessoas
Feminino 740 pessoas

Classe de idade

Menos de 14 anos 53 pessoas
14 anos e mais 687 pessoas
Sem lago de parentesco com o produtor 1080 pessoas
Permanentes 967 pessoas
Temporarios 92 pessoas
Parceiros 21 pessoas

Quadro 1: Perfil do pessoal ocupado em estabelecimentos agropecuarios
adaptado do IBGE

L TRABALHO E RENDIMENTO >

Salario médio mensal dos 2,1 salarios minimos
trabalhadores formais [201&]

Pessoal ocupado [2016] 31.554 pcosoas

FPopulagdo ocupada [2016]

-
o
ha
&

Percentual da populagdo com
rendimento nominal mensal per capita 34,4 7%
de até 1/2 salaric minima [2010]

Figura 3: Trabalho e Rendimento em Araguaina (IBGE, 2020)

5.2.1 ECONOMIA

H&4 alguns anos, Araguaina era conhecida como a Capital do
Boi Gordo, devido sua economia estar vinculada a pecuaria. Hoje,
com o desenvolvimento e o fortalecimento dos outros setores,
pode-se afirmar que a cidade é a Capital Econdmica do Tocantins
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e celeiro de oportunidades para novas empresas. O Municipio conta
hoje com infraestrutura, localizacdo estratégica, economia forte
e é referéncia na Educacdo e Saude (Cunha, 2017).

Segundo ranking organizado pela Revista Exame, Araguaina é
0 24° municipio brasileiro considerando as melhores cidades para
se fazer negdcios, evoluindo 57 posicgdes de 2017 para 2018
(Conexdo Tocantins, 2019).

“Araguaina é um centro econémico forte e estratégico, indutor
de desenvolvimento regional, inserido em uma das regides que
mais crescem atualmente no Brasil. Destaca-se por seu centro
comercial varejista e atacadista, atendendo um mercado de 2
milhées de consumidores em um raio de 250 km. O comércio é
alimentado pela forcga do agronegdcio, cada vez mais
profissionalizado e produtivo. A agricultura de precisdo na
producdo de grdos e a pecudria de ponta movimentam as demais
cadeias produtivas. O municipio conta com 6 frigorificos
exportadores, além de 2 unidades produtoras e de abate de frango.
Na silvicultura, os mais de 100 mil hectares de floresta
plantados, incluindo eucaliptos, seringueiras e madeiras nobres,
geram oportunidade de negécios nos setores de movelaria,
produgdo de celulose e de carvdo.

Nos ultimos anos, Araguaina recebeu grandes empreendimentos
imobilidrios de alto padrdo e passou a se verticalizar. Foram
construidos novos conjuntos habitacionais, com Iinfraestrutura
completa, atingindo a meta de 6 mil moradias erguidas em 4 anos.
A mais recente revisdo do Plano Diretor Municipal permitiu o
crescimento ordenado da cidade, sem ocupag¢des irregulares, além
de uma gestdo de dguas moderna e com protecdo 4as nascentes
fluviais em sua 4area.

O municipio é cortado por 3 grandes linhas de transmissdo
energética nacionais e se localiza a 80 km de uma hidroelétrica.
Recentemente, iniciou um programa de incentivos fiscais para a
produg¢do de energia solar, visando aproveitar a alta incidéncia
solar da cidade” (Wikipedia, 2020).
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(2] ECONOMIA >
PIB per capita [2015] 20.225,36 F3
Percentual das receitas oriundas de 71,1 %

fontes externas [2015]

indice de Desenvolvimento Humano
Municipal (IDHM) [2010] 0.752

Figura 4: Dados econdmicos de Araguaina (IBGE, 2020)

5.3 Estrutura fundiaria e produgdo agropecuaria

Segundo o IBGE, Censo Agropecudrio 2017, no Municipio existem
1.055 estabelecimentos agropecudrios e gue ocupam area de
287.777 hectares.

Segundo estes dados, o tamanho médio dos imdéveis rurais é de
272,77 hectares.

Condigdo legal do produtor
Condominio, consércio ou unido de pessoas 39.265 hectares
Produtor individual 214.406 hectares
Condigdo do produtor em relagdo as terras
Proprietario(a) inclusive os(as) coproprietarios(as) de terras tituladas coletivamente 271.283 hectares
Concessionario(a) ou assentado(a) aguardando titulagdo definitiva 15.839 hectares
Arrendatario(a) 97 hectares
Parceiro(a) hectares
Comodatario(a) (inclusive com termo de autorizagdo de uso sustentavel - TAUS) hectares
Ocupante (a justotitulo ou por simples ocupagdo) 525 hectares
Produtor sem area hectares

Quadro 2: Condigdo legal do produtor (IBGE, 2017).

O Quadro 3 traz informacdes a respeito da condicdo do
produtor em relacdo as terras.

Condigdo do produtor em relagdo as terras
Proprietario(a) inclusive os(as) coproprietdrios(as) de terras tituladas coletivamente 660 estabelecimentos
Concessionario(a) ou assentado(a) aguardando titulagado definitiva 359 estabelecimentos
Arrendatario(a) 11 estabelecimentos
Parceiro(a) 1 estabelecimentos
Comodatario(a) (inclusive com termo de autorizagdo de uso sustentavel - TAUS) 2 estabelecimentos
Ocupante (a justotitulo ou por simples ocupagdo) 22 estabelecimentos

Quadro 3: Condigdo do produtor em relacdo as terras (IBGE, 2017).
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O quadro 4 traz informacdes relativas a utilizacdo da terra
no municipio.

Utilizagdo das terras
Lavouras
Permanentes 1.172 hectares
Temporarias 13.006 hectares
aka para cultivo de flores 131 hectares
Pastagens
Naturais 10.107 hectares
Plantadas em boas condi¢bes 143.927 hectares
Plantadas em mas condigcOes 33.521 hectares
Matas ou florestas
Naturais 1.322 hectares
Naturais destinadas & preservagdo permanente ou reserva legal 65.700 hectares
Florestas plantadas 8.494 hectares
Sistemas agroflorestais
4Fka cultivada com espécies florestais também usada para lavouras e pastoreio por animais | 2.411 | hectares

Quadro 4: Utilizagdo da terra no municipio (IBGE, 2017)

As principais atividades agropecuarias desenvolvidas no
municipio sdo as trazidas nos Quadros 5 e 6, conforme dados do
Censo Agropecuario de 2017.

As culturas permanentes sdo incipientes do ponto de vista da
relevidncia econdémica e da area que ocupam no municipio, conforme
evidencia o Quadro 5.

Lavoura permanente
Numero de estabelecimentos agropecudrios com 50 pés e mais 84 estabelecimentos
Numero de pés existentes nos estabelecimentos agropecuarios com 50 pés e mais 32 unidades
aPka nos estabelecimentos agropecudrios com 50 pés e mais 135 hectares
afka colhida nos estabelecimentos agropecudrios com 50 pés e mais 106 hectares
Valor da produgdo nos estabelecimentos agropecudrios com 50 pés e mais 3.245 RS

Quadro 5: Lavouras permanentes no municipio (IBGE, 2017).

As lavouras temporarias assumem maior relevancia em relacéo
as lavouras perenes tanto no que diz respeito ao numero de
estabelecimentos quanto a area gque ocupam.

Lavoura tempordria
Numero de estabelecimentos agropecuarios 977 estabelecimentos
dkka colhida 2.715 hectares
Valor da produgido 6.751 RS

Quadro 6: Lavouras temporarias no municipio (IBGE, 2017).

S840 cultivados entre outros de menor relevidncia o abacaxi,
18 hectares, e a mandioca 70 hectares e o feijdo 53 hectares.
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Contudo, os grande destaques das culturas temporarias no
municipio sdo o milho e principalmente a soja, conforme o
observado através do Quadro 7.

Milho

Grao
Numero de estabelecimentos agropecuarios 98 estabelecimentos
Quantidade produzida 3.250 toneladas
aeka colhida 963 hectares
Valor da producdo 1.262 RS

Milho forrageiro

Numero de estabelecimentos agropecuarios 68 estabelecimentos
Quantidade produzida 1.235 toneladas
aka colhida 75 hectares
Valor da producio 76 RS

Soja

Grdao
Numero de estabelecimentos agropecuarios 4 estabelecimentos
Quantidade produzida 4.260 toneladas
afka colhida 1.499 hectares
Valor da produgio 4.022 RS

Quadro 7: Produgdo de milho e soja no municipio (IBGE, 2017).

Sem sombra de duvidas, em que pese o avango das A&reas
cultivadas com grdos e principalmente a soja, o grande motor da
economia rural do municipio é a pecuéaria, com destaque absoluto
para a pecuaria de corte.

O Quadro 8 discrimina as principais atividades pecuarias
desenvolvidas.
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</ PER
Pecuaria
Asininos
Efetivo do rebanho 114 cabegas
Numero de estabelecimentos agropecuarios 46 estabelecimentos
Bovinos
Efetivo do rebanho 183.378 cabecas
Vaca ordenhada 6.458 cabecas
Numero de estabelecimentos agropecuarios 767 estabelecimentos
Que produziram leite no ano 489 estabelecimentos
Leite de vaca
Quantidade produzida no ano 7.544 litros
Valor da produgido 7.169 RS
Bubalinos
Efetivo do rebanho 20 cabegas
Numero de estabelecimentos agropecuarios 5 estabelecimentos
Equinos
Efetivo do rebanho 2.771 cabegas
Numero de estabelecimentos agropecuarios 528 estabelecimentos
Muares
Efetivo do rebanho 953 cabegas
Numero de estabelecimentos agropecuarios 195 estabelecimentos
Ovinos
Efetivo do rebanho 1.660 cabegas
Numero de estabelecimentos agropecuarios 69 estabelecimentos
Suinos
Efetivo do rebanho 4.926 cabecas
Numero de estabelecimentos agropecuarios 481 estabelecimentos

Quadro 8: Produgdo pecuaria no municipio (IBGE, 2017).

5.40 ambiente institucional

Serdo considerados sistema de transporte coletivo, escolas,
facilidade de <comercializacdo dos produtos, cooperativas,
agroinduastrias, assisténcia técnica agricola, sistemas de
armazenagem de produtos e insumos, comércio de insumos e magquinas
agricolas e rede bancéaria.

5.4.1 INFRAESTRUTURA PUBLICA

Araguaina apresenta 15,8% de domicilios com esgotamento
sanitadrio adequado, 76,9% de domicilios urbanos em vias puUblicas
com arborizacdo e 5,9% de domicilios urbanos em vias publicas
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com urbanizacéo adequada (presenca de bueiro, calcada,
pavimentacdo e meio-fio) (IBGE, 2020).

5.4.2 MALHA VIARIA MUNICIPAL, ESTADUAL E FEDERAL

A principal rodovia que serve Araguaina é a Rodovia Federal
BR-153, havendo ainda as Rodovias Estaduais tais como a TO-164,
TO-226, TO-222, TO-010 e TO-421, conforme evidenciado na Imagem
1.

Malha Rodovidria de Araguaina S 2 Legenda

Google Earth ' | © ~vaguans ,
# PERIMETRO DO MUNICIPIO DE ARAGUAINA

['.2208

[10-48

[1O.421)

. -4 3U

Gobglggarth

I 70km l

Imagem 1 (GoogleEarth, 2020)

5.4.3 SISTEMAS DE TRANSPORTE

A localizacdo geogrdfica de Araguaina possibilitou uma forte
integracdo 1inter-regional para a circulagcdo de pessoas e
mercadorias, através de transportes aéreo e terrestre, contando
com estradas federais, estaduais e municipais. Destaca-se, por
sua importdncia histdérica e econdmica a cidade, a BR-153 (Belém-
Brasilia), quarta maior rodovia brasileira. Desde outubro de
2007 ... o municipio também passou a ser servido pela Ferrovia
Norte-Sul (Wikipedia, 2020).
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5.4.3.1 TRANSPORTE AEREO

Em Araguaina estda o Aeroporto Regional de Araguaina, com
capacidade para pouso e decolagem de aeronaves de pequeno e médio
porte, que serve a regido norte do estado do Tocantins e algumas
localidades do sul dos estados do Pard e Maranh&o. Distante 8 km
do centro da cidade, h& disponibilidade de taxi e &nibus urbano.

H4& um voo didrio, operado pela Passaredo Linhas Aéreas, com
saida as 15:05 horas para os destinos de Palmas, Goiéania,
Ribeirdo Preto, Guarulhos - SP.

5.4.3.2 TRANSPORTE RODOVIARIO

O Terminal Rodoviario de Araguaina, em Tocantins, oferece
viagens estaduais e 1interestaduais aos seus usuarios. Os
principais destinos sdo para as cidades de Goiédnia, Araguatins,
Rio de Janeiro, Parauapebas, Teresina, Conceicdo, Santa Maria do
Par4, Miranorte, Rio Maria, Xinguara, S&o Paulo, Brasilia,
Palmas, ©Nova Olinda, Presidente Dutra, Estreito, Tucurui,
Grajau, Maraba, Redencdo, Belo Horizonte, Carolina, Paraiso de
Tocantins, Riachédo, S&o Luis, Itapecuru, Dom Eliseu, Pinheiro,
Goianésia, S&do Miguel do Guaméa, entre outras. Sdo 8 viagdes que
atuam nessa rodoviaria. S&o elas: Kaissara, Marajdé, Princesa do
Ivai, Princesa dos Campos, Progresso, Rotas do Tridngulo,
Transbrasiliana e Util (Online, 2020).

O transporte coletivo municipal, desde Jjunho de 2016, é
operado pela empresa Passaredo.

5.4.4 EDUCAGAO, ESCOLAS E FORMAGCAO PROFISSIONAL

O municipio é referéncia estadual em educacdo e também para
o sul dos estados do Para e do Maranhdo. Por tal razdo,
estudantes de outros estados se deslocam para a cidade, gque se
ajustou nos uUltimos anos a faceta de cidade universitdria. Além
do ensino bdsico e fundamental, o municipio conta com 5
universidades, sendo 3 publicas (Universidade Federal do
Tocantins, Instituto Federal do Tocantins e a recém-criada
Universidade Federal do Norte do Tocantins, da qual o municipio
serd sede). O municipio apresenta também as maiores escolas
técnicas e profissionalizantes do estado do Tocantins.

Destacam-se os cursos de Medicina, Direito, Administracdo e
outros voltados principalmente a economia local, como Medicina
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Veterindria, Zootecnia, Logistica, Cooperativismo, Turismo e
Engenharia de Producdo. A UFT oferece ainda oS cursos de
Matematica, Fisica, Biologia, Quimica, Letras, Geografia e
Histéria. O Instituto Tocantinense Presidente Anténio Carlos
(ITPAC), maior universidade particular da regido, oferece o0s
cursos de Administracdo, Agronomia, Ciéncias Contabeis, Direito,
Educag¢do Fisica, Enfermagem, FEstética e Cosmética, Engenharia
Civil, Engenharia de Producdo, Engenharia Elétrica, Farmacia,
Medicina, Odontologia, Pedagogia, Psicologia, Radiologia,
Sistemas de Informacdo (Wikipedia, 2020).

Abaixo, através da Figura 5 se apresentam os nuUmeros da
educacdo no municipio segundo o IBGE.

™ EDUCAGAO >

Taxa de escolarizacdo de 6 a 14 anos 97 5 o
de idade [2010] e

IDEB — Anos iniciais do ensino 6.1

fundamental (Rede publica) [2017] E

IDEB — Anos finais do ensino A5

fundamental (Rede publica) [2017] E

[‘uz"lgarg;]n.llas no ensino fundamental 25.739 matriculas
Matriculas no ensino médio [2018] 6.733 matriculas

Docentes no ensino fundamental [2018] 1.101 docentes

Docentes no ensino médio [2018] 447 docentes
Mumero de estabelecimentos de ensino 101 |
fundamental [2018] FaLuiEs

Figura 5: Numeros da educagdo em Araguaina (IBGE, 2020)

5.4.5 SAUDE

Historica referéncia regional na saude, Araguaina apresenta,
pela rede publica, o) HDT-UFT, hospital universitdrio
especializado em doencas tropicais. Pelas redes estadual e
municipal, conta com modernos centros de reabilitacdo para
atender os estados vizinhos (Wikipedia, 2020).

A taxa de mortalidade infantil média na cidade é de 11.30
para 1.000 nascidos vivos. As internacgdes devido a diarreias sao
de 2.1 para cada 1.000 habitantes (IBGE, 2020).
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5.4.6 COMERCIALIZAGAO DOS PRODUTOS

5.4.6.1 COOPERATIVAS

Com sede em Araguaina estd a VALLECOOP - Cooperativa de
Produtores Do Vale do Araguaia, cujas principais atividades séo
o apoio a pecuaria e a comercializacdo de leite e insumos
agropecuarios.

5.4.6.2 AGROINDUSTRIAS

A atividade pecudria é extremamente relevante em Araguaina,
o) que justifica a presenca de 07 estabelecimentos
agroindustriais no municipio segundo dados do Ministério da
Agricultura, Pecudria e Abastecimento - MAPA, Secretaria de
Defesa Agropecudria - DAS, Departamento de Inspecgdo de Produtos
de Origem Animal - DIPOA, Servico de Inspecdo Federal - SIF
(MAPA, 2015).

Abatedouros frigorificos:
e, KJ - Frigorifico Ltda
e JBS S/A
e Tndustria e Comercio de Carnes e Derivados Boi Brasil
e I.tda

e Minerva S. A

Unidade de beneficiamento de carne e produtos carneos:

e Gelnex Industria e Comércio Ltda

Fadbricas de produtos ndo comestiveis:
e Trmdos Veroneze Ltda - Epp

e Frigonortesul Ind. de Derivados de Carnes Imp. E Exp. Ltda-
ME

5.4.7 ASSISTENCIA TECNICA

O Instituto de Desenvolvimento Rural do Estado do Tocantins
(Ruraltins) é uma autarquia do governo do estado do Tocantins,
vinculada a Secretaria do Desenvolvimento da Agricultura e
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Pecuaria (SEAGRO), sendo o o6érgdo oficial responséavel pela
prestacdo de servicos de assisténcia técnica e extensédo
(Ruraltins, 2020).

S&o objetivos do Ruraltins:

* Melhorar a qualidade de vida das familias rurais e das
populacdes diferenciadas, com agdes que aumentem suas rendas,
estimule a organizacdo social e cultural, o conhecimento e a
defesa da biodiversidade;

* Apoiar e orientar as familias rurais e suas organizacdes
na selecdo e uso de tecnologias de producdo, visando alcancar
niveis de produtividade compativeis com a preservacdo ambiental;

e Promover a preservacdo ambiental com ac¢des de manejo,
conservagdo e recuperacdo dos recursos naturais;

e Buscar seguranca e qualidade alimentar, com acdes qgue
viabilizem a geracdo e a distribuicdo da producdo agricola, em
qualidade e quantidade suficientes;

* Fomentar a geracdo e manutencdo de emprego e renda de forma
desconcentrada no meio rural, com acdes que visem o aumento da
producgdo e da produtividade, incluindo atividades ndo agricolas;

e Promover a inclusdo socioecondmica das familias rurais,
visando a diminuicd&o do éxodo rural e a seguranca alimentar.

Sdo0 beneficidrios diretos dos servicos de assisténcia
técnica e extensdo rural, os produtores(as) rurais e suas
familias, preferencialmente, os agricultores de base familiar,
dentre eles os assentados da reforma agraria, os quilombolas,
pescadores artesanais, extrativistas e povos indigenas.

Além da assisténcia técnica oficial ainda hé& a possibilidade
de os produtores rurais contarem com assisténcia técnica de
diversas empresas particulares.

5.4.8 INFRAESTRUTURA DE ARMAZENAMENTO
Segundo o Guia de Armazenagem, o municipio de Araguaina conta
com quatro unidades privadas armazenadoras de grdos, além da

Companhia Nacional de Abastecimento, a CONAB que se localiza a
Avenida Filadélfia, 4041 (Guia de Armazenagem, 2020).
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5.4.9 COMERCIO DE INSUMOS E MAQUINAS AGRICOLAS

Estdo presentes no municipio de Araguaina concessionarias
das mais relevantes industrias de maquinas e implementos
agricolas do pais, além de extensa rede de revendedores e
prestadores de servicos na manutencdo de maquinas e equipamentos
agricolas.

5.4.10 REDE BANCARIA

Araguaina conta com ampla rede bancédria das instituigdes
financeiras:

- Caixa Econdmica Federal: 3 agéncias e postos de
atendimento;

- Banco do Brasil: 3 agéncias e postos de atendimento;

- Banco Santander: 1 agéncia;

- Banco Bradesco: 3 agéncias e postos de atendimento;

- Banco da Amazdénia: 1 agéncia

- Banco Itau: 1 agéncia

- Cooperativas de Crédito: 3 PAC

6. O MEIO FISICO DO MUNICIPIO

6.1 Relevo

Araguaina tem altitude média de 277 metros, altitude minima
de 131 m e méxima de 615 m. O relevo do municipio é bastante
variado, destacando-se de Planalto, sem a presenca de grandes
elevacgdes. A altitude média dos morros varia de 100 a 300 metros,
sendo que parte da Serra das Cordilheiras completa a forma do
relevo (Ache Tudo e Regido, 2019).
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6.2 Solos

Segundo classificacdo da EMBRAPA Solos, no municipio estédo

presentes os solos (Embrapa Solos, 2017):

LVAd5 - Latossolos Vermelho-Amarelos Distrédficos +
Argissolos Vermelho-Amarelos Distréficos fases cerradéo
tropical subperenifdélio, relevo ondulado

PVAd56 - Argissolos Vermelho-Amarelos Distrdéficos +
Cambissolos Haplicos Tb Distréficos + Neossolos
Litolicos Distréficos

LVAd34 - Latossolos Vermelho-Amarelos Distroficos +
Argissolos Vermelho-Amarelos Distroficos + Plintossolos
Petricos Concrecionarios

RQo22 - Neossolos Quartzarenicos Orticos + Latossolos
Vermelho-Amarelos Distroficos + Plintossolos Petricos

Concrecionarios relevo plano

MAPA PEDOLOGICO ) T
GEQINFO EMBRAPA *  Cidxde do Araguaing
Muncpo de Aagiana
Argistolon
Cambissoios
B Chamossalos
Espodossolos
Gletsscios
Latossclos
I Lasecios
Noovsscios
W Neossolos
M Organossolos
Planosscios 1
Phrtosscios
W ertisscios
g8
W Afloramento de Rechas
Dunas
@
s
] :
L AL g N
- e ghn

Imagem 2: Mapa pedolégico de Araguaina (Embrapa Solos, 2017)

A capacidade de uso das terras é uma classificac&o técnica
ou interpretativa baseada no conhecimento das potencialidades e
limitacdes das terras, considerando em especial a

suscetibilidade a erosao (Prado, 2016).
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Hélio do Prado oferece ferramenta que relaciona os solos,
segundo SiBCS, sua declividade e sua Capacidade de Uso na Escala
Norton.

A Tabela 3 relaciona os solos a capacidade de uso sugerida
pela Secretaria da Receita Federal segundo correspondéncia
trazida na Tabela 1 e serd o critério adotado neste trabalho.

Solo (Sistema Brasileiro de Declive | Capacidade
Classificacdo de Solos SIBCS, 2013) (%) de uso

Latossolo Vermelho-Amarelo Distrdéfico
tipico, textura média, argilosa ou muito 2-5 I
argilosa A moderado

Latossolo Vermelho-Amarelo Distrdédfico
tipico, textura média, argilosa ou muito 5-10 II
argilosa A moderado

Latossolo Vermelho-Amarelo Distrdéfico
tipico, textura média, argilosa ou muito 10-15 I1T
argilosa A moderado

Argissolo Vermelho-Amarelo Distréfico

tipo 4lico textura média/argilosa 2-5 I
Argissolo Vermelho-Amarelo Distréfico
tipo 4lico textura média/argilosa 5-10 II
Argissolo Vermelho-Amarelo Distréfico
tipo 4lico textura média/argilosa 10-15 ITT
Neossolo Quartzarénico distréfico ou
alico 0-2 v
Tabela 3

6.3 BIOMA

O Municipio de Araguaina estd inserido na Amazdnia Legal,
drea delimitada pela Lei Federal n°® 12.651, de 25 de maio de
2012, o Novo Cdédigo Florestal Brasileiro.

I - Amazébénia Legal: os Estados do Acre, Pard, Amazonas,
Roraima, Rondénia, Amapa e Mato Grosso e as regides situadas ao
norte do paralelo 13° S, dos Estados de Tocantins e Goids, e ao
oeste do meridiano de 44° W, do Estado do Maranhdo;
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Essa mesma lei estabelece normas gerais sobre a protecdo da
vegetacdo, areas de Preservacdo Permanente e as areas de Reserva
Legal, esta definida como area localizada no interior de uma
propriedade ou posse rural, com a funcdo de assegurar O USO
econdbmico de modo sustentédvel dos recursos naturais do imdvel
rural, auxiliar a conservacdo e a reabilitacdo dos processos
ecoldégicos e promover a conservacdo da biodiversidade, bem como
o0 abrigo e a protecdo de fauna silvestre e da flora nativa.

Sobre a delimitacdo da &rea de Reserva Legal, estabelece o
Artigo 12 do Cédigo Florestal Brasileiro sobre os 1imbveis
localizados na Amazdnia Legal:

a) 80% (oitenta por cento), no imdével situado em A&rea de
florestas;

b) 35% (trinta e cinco por cento), no imével situado em area
de cerrado;

c) 20% (vinte por cento), no imbével situado em adrea de campos
gerais;

Em Araguaina existem &areas do bioma Amazdnia e do bioma

Cerrado (Portal Brasileiro de Dados Abertos, 2018) conforme
demonstrado através da Imagem 3.
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MAPA DE BIOMAS / !  Legenda

{ | 10-420 1 -~ A
MAPA TEMATICO EIOMAS DO BRASIL A / BIOMAAMAZONIA
g " BIOMA CERRADO

* CIDADE DE ARAGUAINA
@ MUNICIPIO DE ARAGUAINA

:

X al
Dz Larplzar) Copamet 0-164

Imagem 3

6.3.1 AMAZONIA

Araguaina tem cerca de 2.807 km? inseridos em area do bioma
Amazdnia, 70% de seu territdrio.

A Amazdbénia, o maior bioma brasileiro e ocupa praticamente um
terco da area do Pais, possui a maior floresta tropical do mundo,
equivalente a 1/3 das reservas de florestas tropicais umidas que
abrigam a maior gquantidade de espécies da flora e da fauna.
Contém 20% da disponibilidade mundial de &gua doce e grandes
reservas minerais. A floresta Amazdnica é autossustentavel, ou
seja, é um sistema gque se mantém com seus proéprios nutrientes
num ciclo permanente.

Existe um delicado equilibrio nas relacdes das populacdes
bioldégicas que sdo sensiveis a interferéncia humana. A Amazdnia
abriga uma infinidade de espécies vegetais e animais: 1,5 milhéo
de espécies vegetais catalogadas, 3 mil espécies de peixes, 950
tipos de passaros, e ainda insetos, répteis e mamiferos.

O sistema de producdo predominante na Amazdnia é a
agricultura de derrubada e qgueima, para implantar culturas
anuais (mandioca, arroz, feijdo caupi e milho), onde as capoeiras
sdo a fase de pousio da vegetacdo. Outro sistema a ser
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considerado é a pecuédria, que ¢ usado intensivamente pelos
grandes produtores e agricultores familiares.

O potencial para o cultivo de grdos estd em areas de cerrado
da Amazdbénia Legal, destacadamente, no Mato Grosso, Tocantins e
sul do Maranhédo.

Segundo o Portal Brasileiro de Dados Abertos, o Dbioma
Amazdnia é considerado como sendo a maior reserva de diversidade
biolégica do mundo, havendo estimativas de que abrigue pelo menos
a metade de todas as espécies vivas. No aspecto sociocambiental
abriga expressivo conjunto de povos 1indigenas e populacdes
tradicionais, demandando a implementacdo de politicas de apoio
ao desenvolvimento humano. Historicamente, o Bioma Amazdnia vem
sofrendo um processo de descaracterizacgdo, através da acdo do
desmatamento, decorrente do modo de ocupacdo e do uso da terra,
o que pode ser considerado o principal problema ambiental da
regido.

A vegetacdo que caracteriza o Bioma Amazdnia é a Floresta
Ombréfila Densa, composta em geral por arvores altas, com dossel
que pode ou ndo apresentar Aarvores emergentes. A maioria das
plantas de porte baixo, quando ocorrem, constituem A&rvores
jovens, em crescimento, resultantes de matrizes prdéximas. As
variacdes mais marcantes desta tipologia florestal correm nas
planicies que acompanham o rio Amazonas e seus grandes afluentes,
onde se encontram as duas formacdes regionalmente conhecidas
como matas de varzeas (periodicamente inundadas) e matas de igapd
(permanentemente inundadas). Estas tém como caracteristica a
flutuacdo ciclica dos rios, que podem atingir até 14m, entre as
estacdes de seca e de enchente, resultando em inundacdes de
grandes &areas ao longo de suas margens (Portal Brasileiro de
Dados Abertos, 2018).

6.3.2 CERRADO

Araguaina tem cerca de 1.193 km? inseridos em area do bioma
Amazdnia, 30% de seu territdrio.

De acordo com o Portal Brasileiro de Dados Abertos (Portal
Brasileiro de Dados Abertos, 2018), o Bioma Cerrado ocorre
principalmente no Planalto Central Brasileiro, estando presente
em Goilds, Tocantins, Mato Grosso, Mato Grosso do Sul, Minas
Gerais, Bahia, Distrito Federal, Maranhdo, Piaui, Ronddénia, S&o
Paulo e Parana, abrangendo aproximadamente 24% do territédrio
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brasileiro. O Cerrado é reconhecido como a Savana mais rica do
mundo em biodiversidade com a presenca de diversas tipologias
vegetais de riquissima flora com mais de 10.000 espécies de
plantas. A fauna apresenta 837 espécies de aves, 67 géneros de
mamiferos com 161 espécies, sendo que 19 delas sb ocorrem nesse
bioma, 150 espécies de anfibios e 120 espécies de répteis.

E o segundo maior do Brasil e sua area de abrangéncia traca
uma diagonal na direcdo nordeste-sudeste, um tanto alargada para
sudeste, estendendo-se desde o Pantanal Mato-grossense até a
faixa litordnea maranhense, interpondo-se entre os Dbiomas
Amazdbébnia, Mata Atldntica, Pantanal e Caatinga. Os fatores
apontados como determinantes para a predomindncia das formacdes
com fitofisionomias savanicas que caracterizam este bioma sdo o
clima, os solos e o fogo, mas outras variadveis ambientais também
contribuem para a sua identificacdo. O clima dominante no Bioma
Cerrado é o tropical guente sub umido, com apenas duas estacdes,
uma seca e outra chuvosa.

A cobertura vegetal predominante no Bioma Cerrado é
constituida pelas formacdes da Savana, ocorrendo também
formacdes florestais. A Savana Florestada (Cerraddo) é dotada de
fisionomia florestal e composta  por espécies arbdreas
semideciduais, com dossel entre 8 e 12 m de altura. Se
caracteriza por ser constituida por uma associacdo de espécies
tipicas do Cerrado com espécies das demais florestas regionais.
As formacdes com fisionomias campestres da Savana compreendem OS
tipos de vegetacdo que se compdem de um estrato arbdreo sem
dossel continuo, acompanhado ou ndo de um estrato arbustivo, e
um herbdceo. Estas formacgdes sdo as que melhor caracterizam o
Bioma Cerrado, recobrindo cerca de trés quartos da sua
superficie, e abrigando a maior parte das suas espécies
endémicas. As savanas ocupam expressivas 4reas no Norte,
incluindo o Estado do Tocantins.

Devido a sua posicdo central, o Bioma Cerrado tem quase toda
a sua area nuclear circundada por faixas de contato onde os seus
tipos de vegetacdo caracteristicos se interpenetram e se
misturam com aqueles qgque compdem o0s biomas circundantes,
constituindo muitas vezes areas de contato. A heterogeneidade
ambiental do Bioma Cerrado estd refletida na sua biota, que por
muito tempo foi considerada pobre, mas que recentemente passou
a ser reconhecida como uma das mais ricas do mundo. Estima-se
que uma em cada trés espécies de plantas nativas da regido é
utilizada de alguma forma pelo homem.
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Atualmente, o Bioma Cerrado abriga o principal polo de
expansdo da producdo agropecudria do pais.

6.4 CLIMA

O clima do municipio de Araguaina é tropical semitmido, do
tipo "Aw" na classificacdo climatica de Koppen-Geiger, com uma
estacdo definida de chuvas, entre os meses de outubro a maio, e
uma estacdo seca, entre o0os meses de junho a setembro, com
precipitagdo anual acima de 1 800 mm. As temperaturas séao
elevadas durante todo o ano, com minima de 20°C e madxima de 32°C,
chegando aos 34°C em setembro (Wikipedia, 2020).

6.4.1 A TEMPERATURA

A estacdo gquente permanece por 1,9 més, de 18 de agosto a 14
de outubro, com temperatura maxima média didria acima de 34 °C.
O dia mais quente do ano é 9 de setembro, cuja temperatura maxima
média é de 35 °C e a minima média é de 23 °C.

A estacdo fresca permanece por 6,0 meses, de 17 de dezembro
a 18 de junho, com temperatura maxima didria em média abaixo de
30 °C. O dia mais frio do ano é 15 de julho, com média de 20 °C
para a temperatura minima e 32 °C para a médxima (Wheather Spark,
s.d.).
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Temperaturas maximas e minimas médias

amena quente

o 9 de set
15 de jul 35°C. 17 de dez

Alta

= Baixa

20°C

jan fev nmar abr mai jun jul ago set out nov dez
Temperatura maxima (finha vermelha) e minima (linha azul) médias, com faixas do 25° ao 75% e
do 107 go 90° percentil. As linhas finas pontilhadas sdo as temperaturas médias percebidas
correspondentes.

Figura 6: Temperaturas maximas e minimas médias em Araguaina Precipitacgéo
pluviométrica (Wheather Spark, s.d.).

E considerado dia com precipitacdo aquele com precipitacéo
minima liquida ou equivalente a 1liquida de 1 milimetro. A
probabilidade de dias com precipitacdo em Araguaina varia
acentuadamente ao longo do ano.

A estacdo de maior precipitacdo dura 6,9 meses, de 6 de
outubro a 3 de maio, com probabilidade acima de 42% de que um
determinado dia tenha precipitacdo. A probabilidade médxima de um
dia com precipitacdo é de 81% em 19 de marco.

A estacdo seca dura 5,1 meses, de 3 de maio a 6 de outubro.
A probabilidade minima de um dia com precipitacdo é de 3% em 30
de julho.

Dentre os dias com precipitacédo, distinguimos entre os que
apresentam somente chuva, somente neve ou uma mistura de ambas.
Com base nessa classificacdo, a forma de precipitacdo mais comum
ao longo do ano é de chuva somente, com probabilidade méxima de
81% em 19 de marco.
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Probabilidade diaria de precipitacdo

100% com precipitacdo SECO com precipitacéo

90% 19 de mar
81%
80%
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42% 42%
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30%

20%
. 30 de jul
i Aeror 3%
Agora
0% _ :
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Porcentagem de dias em que vdrios tipos de precipifacio sdo observados, exceto por quantidades
desprezivels: sd chuva, sd neve e mista (chuva e neve no mesmo dia).

Figura 7: Probabilidade de diaria de precipitacéo.

Para demonstrar a variacdo entre o0s meses e ndo apenas o0s
totais mensais, serd mostrada a precipitacdo de chuva acumulada
durante um periodo continuo de 31 dias ao redor de cada dia do
ano. Araguaina tem variagcdo sazonal extrema na precipitacéo
mensal de chuva.

O periodo chuvoso do ano dura 9,7 meses, de 22 de agosto a
13 de junho, com precipitacdo de chuva de 31 dias continuos
minima de 13 milimetros. O madximo de chuva ocorre durante os 31
dias ao redor de 16 de fevereiro, com acumulacdo total média de
233 milimetros.

O periodo sem chuva do ano dura 2,3 meses, de 13 de junho a
22 de agosto. O minimo de chuva ocorre por volta de 24 de julho,
com acumulacdo total média de 4 milimetros.
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Chuva mensal média

chuva chuva
400 mm
300 mm 16 de fev
233 mm
200 mm
100 mm
24 de jul
4 mm
0 mm == : 2 -
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Precipitacio média (linhia continua) acumulada durante o periodo continuo de 31 dias ao redor do
dia em questdo, com faixas do 25° ao 75° e do 10° an 90° percentil. A linha fina pontilthada é a
carrespandente precipitacdo média de neve equivalente a liquido

Figura 8: Chuva mensal média

6.5 Hidrografia

A Bacia Hidrografica de Araguaina é formada pelo rio Araguaia
e seus afluentes. O Araguaia exerce consideréavel influéncia na
economia local pela farta riqueza de peixes, ente eles o
pirarucu. AS terras férteis, as suas margens, sdo prdéprias para
a agricultura, onde existem também grandes pastagens utilizadas
para a criacdo de gado.

Além das contribuigdes para economia do Municipio, o rio
Araguaia ainda propicia o lazer para veranista que aproveitam
suas praias todos os anos, como acontece em Garimpinho, uma praia
ecoldgica que recebe milhares de pessoas todos os anos. O
principal afluente do rio Araguaia é o rio Lontra, que também se
destaca. Suas margens sdo formadas de solos férteis proéprios
para a agricultura e a pecudria. E no rio Lontra que esté
construida a Hidrelétrica do Corujdo, a primeira a fornecer
energia para Araguaina. Varios rios e cdérregos compreendem ainda
a Bacia Hidrografia de Araguaina, entre eles o rio Preto, rio
Lontra, cdérrego Lavapés, cdrrego Prata, cdrrego Neblina, cdrrego
Raizal, ribeir&o de Areia, cbérrego Xixebal, cobébrrego Caréa,
cbébrrego Jacubina, cérrego Tiuba e o cbdbrrego Jacuba (Ache Tudo e
Regido, 2019).
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7. CORRESPONDENCIA ENTRE OS SISTEMAS DE APTIDAO
AGRIcCOLA

Para a determinacdo da aptidédo agricola das terras, dois
sistemas se destacam no Brasil, o “Sistema Brasileiro de
Classificacdo da Capacidade de Uso” (LEPCH, 1983), o gque mereceu
maiores estudos e andlises e mais popular entre avaliadores e o
“Sistema de Avaliacdo da Aptiddo das Terras” formulado por
RAMALHO FILHO & Beek (1995).

A Secretaria da Receita Federal indica a utilizacdo do
“Sistema de Avaliacdo da Aptiddo das Terras”, muito embora
mencione que caso o levantamento seja realizado com base em
aptiddes agricolas diferentes daquela por ela indicadas, o
responsavel pelo trabalho deverad fazer a adequacdo mediante
justificativa técnica, entre as aptiddes levantadas e as
indicadas.

Considerando dque a referida 1IN indica a wutilizacdo do
“Sistema de Avaliacdo da Aptiddo das Terras”, e que os estudos
que versam sobre a avaliacdo de imdveis rurais normalmente
consideram como metodologia para a determinagdo da aptidéo
agricola, o “Sistema Brasileiro de Classificacdo da Capacidade
de Uso”, torna-se necessario a utilizacdo de metodologia que se
estabeleca correspondéncia entre os dois sistemas.

Assim, este trabalho para determinacdo da aptiddo agricola
acatard metodologia proposta por Kachan (2020), Tabela 1, e
anteriormente por SEAB (2017:10) gque apresentaram tabela de
aproximacdo de classes.

Conhecidos os principios de cada um dos sistemas de
classificacdo da aptiddo das terras e considerando suas
peculiaridades, a utilizacéo dessa tabela possibilita

atendimento aos critérios estabelecidos pela Secretaria da
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Receita Federal a partir do “Sistema Brasileiro de Classificacdo
da Capacidade de Uso”, amplamente difundido nas avaliagdes de
iméveis rurais e merecedor de maior volume de estudos que o

relacionam a avaliacdo de imdéveis rurais.

CORRESPONDENCIA COM SISTEMA DE CAPACIDADE DE USO SUGERIDO POR

A i A o
APTIDAO AGRICOLA DAS TERRAS INSTRUCAO NORMATIVA RFB N° 1877 de 10 DE MARCO de 2019 LEPSCH NO SISTEMA BRASILIERO DE CLASSIFICAGAO DA CAPACIDADE DE

COM BASE NO SISTEMA DE AVALIACAO DA APTIDAO AGRICOLA DAS TERRAS

uso
DESCRICAO GRUPO CLASSE DESCRICAO
Lawvoura - aptiddo boa: terra apta a cultura temporaria ou permanente, sem limitagdes significativas | Terras cultivaveis, aparentemente sem problemas especiais de
para a producéo sustentavel e com um nivel minimo de restrigdes, que ndo reduzem a 1 consenacao
produtividade ou os beneficios expressivamente e ndo aumentam os insumos acima de um nivel Terras cultivdveis com problemas simples de conservacéo e/ou

aceitavel de manutencdo de melhoramentos

Lavoura - aptidéo regular: terra apta & cultura temporaria ou permanente, que apresenta limitagdes
moderadas para a produgdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os beneficios e elevam a 2 1}
necessidade de insumos para garantir as vantagens globais a serem obtidas com o uso

Terras cultivdveis com problemas complexos de consernagao
e/ou de manutencéo de melhoramentos

Lawvoura - aptido restrita: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que apresenta limitagdes
fortes para a produgao sustentawel, que reduzem a produtividade ou os beneficios ou aumentam os 3 v
insumos necessarios, de tal maneira que os custos sé seriam justificados marginalmente

Terras cultivdveis apenas ocasionalmente ou em extensao
limitada, com sérios problemas de conservacéo

Terras —emgeral para e, emalguns casos, para
N o . A% reflorestamento, sem necessidade de préticas especiais de conservagao —
Pastagem plantada: terra inapta a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuir cultivaveis apenas em casos muito especiais
limitacdes fortes a produgao vegetal sustentavel, mas que é apta a formas menos intensivas de 4
uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas Terras adaptadas — em geral para ens e/ou ref fo, com
Vi problemas simples de conservag&o — cultivaveis apenas em casos especiais

de algumas culturas permanentes protetoras do solo

Silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos incisos | a IV, mas que é Terras adaptadas — em geral somente para pastagens ou

. 5 Vi -
apta a usos menos intensivos reflorestamento — com problemas complexos de conservagao
Preservagao da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos incisos | a V, em Terras impréprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, que
decorréncia de restricdes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que impossibilitam o uso 6 Vil podem senir apenas como abrigo e protecéo da fauna e flora
sustentavel, e que, por isso, é indicada para a presenagéo da flora e da fauna ou para outros usos silvestre, como ambiente para recreacéo ou para fins de
nao agrarios armazenamento de agua

Tabela 4: Correspondéncia da aptiddo agricola das terras considerando o
“Sistema de Avaligdo da aptiddo agricola das terras” e o “Sistema Brasileiro
de Classificagdo da Capacidade de Uso (Kachan, 2020).

Estabelecida a correspondéncia entre os sistemas, e em
obediéncia aos critérios estabelecidos pela Secretaria da

Receita Federal, este Laudo Técnico adotard as classes de

aptidbées agricolas do "“Sistema de Avaliacdo da Aptiddo das

Terras”:

Classe I - aptiddo boa: terra apta a cultura tempordaria ou
permanente, sem limitacdes significativas para a produgdo
sustentavel e com um nivel minimo de restrig¢des, que ndo reduzem
a produtividade ou os beneficios expressivamente e ndo aumentam

0s i1nsumos acima de um nivel aceitavel;

w
J
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Classe II - aptiddo regular: terra apta a cultura temporaria
ou permanente, que apresenta limitacdes moderadas para a
producdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as

vantagens globais a serem obtidas com o uso;

Classe III - aptiddo restrita: terra apta a cultura
tempordria ou permanente, que apresenta limitac¢des fortes para
a producdo sustentavel, gque reduzem a produtividade ou os
beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal maneira

que os custos sb6 seriam justificados marginalmente;

Classe IV: terra inapta a exploracdo de lavouras temporarias
ou permanentes por possuir limitacdes fortes a producdo vegetal
sustentdvel, mas que é apta a formas menos intensivas de uso,

inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

Classe V: terra inapta aos usos indicados nos incisos I a

IV, mas que é apta a usos menos intensivos; ou

Classe VI: terra inapta para os usos indicados nos incisos
I a V, em decorréncia de restrigcdes ambientais, fisicas, sociais
ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel, e que, por
isso, é indicada para a preservacdo da flora e da fauna ou para

outros usos nao.

Importante enfatizar que ndo se pode confundir a classe de
aptiddo agricola ou capacidade de uso do solo com o uso da terra.

O uso da terra é a utilizacdo efetiva da terra (o seu uso

atual), que pode estar ou ndo de acordo com sua aptiddo agricola
e que no caso de estar em desacordo, compromete a produtividade
potencial ou a conservagdo dos recursos naturais. Por exemplo,

uma pastagem pode estar implantada em terras Classe I, assim
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como uma lavoura de soja pode estar implantada em terras Classe
IV. Assim, ndo é a cultura existente que determina a classe de
aptiddo agricola do solo, mas sim as diversas caracteristicas do
solo.

Outra questdo relevante na avaliacdo de imdéveis rurais e que
diz respeito aos sistemas de aptiddo agricola das terras, é
relacdo dos grupos ou classes de aptiddo com a situacdo ou
localizacdo e valor do imdével rural.

O “julgamento da localizacdo de um imbével rural refere-se,
principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade dos
mercados consumidores dos produtos explorados” (LIMA, 2020).
Lima (2020). O Engenheiro Octédvio Teixeira Mendes Sobrinho
através de sua experiéncia ordenou seis categorias de situacdes
da propriedade rGstica, considerando principalmente a classe das
estradas e estabeleceu uma escala que reflete a relacdo existente
entre a situacdo do imbével e o seu valor, escala muito difundida
nos trabalhos de avaliacdo de imdéveis rurais (KOZMA, 1994). Lima
(2020) ainda menciona a existéncia de trabalho que “demonstrou
ndo ser possivel detectar, em nivel de mercado imobiliario,
diferencas de valores por hectare para terras com frente para
asfalto ou com frente para estradas de terra de boa qualidade”
e ainda cita diversos autores que propuseram modelos com vistas
a determinacdo da relacdo valor do imével e situacdo com
diferentes enfoques e que podem representar a realidade de uma
regido mas ndo necessariamente reflitam a realidade de todo o
Brasil Rural.

Diversos autores estudaram a relacdo entre o potencial de
uso das propriedades e sua situacdo expressando-a através de
indicador denominado Nota Agronémica — NA ou Indice Agronémico.
Prado (s.d.) cita DEMETRIO que destaca que no calculo da nota
agrondmica de uma propriedade agricola visando saber o valor da

terra nua pelo método comparativo, ¢é fundamental associar o
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conhecimento da capacidade de uso das terras com a localizacéo
e qualidade das estradas de acesso a propriedade.

Dentre os autores que estudaram a relacdo entre o potencial
de uso das propriedades e sua situacdo Kozma (1985) relacionou
as Classes do Sistema Brasileiro de Capacidade de Uso com a
situacdo do imével rural gerando coeficientes, as mencionadas

notas agrondmicas.

Classe
Situagdo | I Il Y% v VI VI Vil
100% 95% 0,750 | 55% 50% 40% 30% 20%
étima - 100% 1 0,95 0,750 | 0,55 0,5 0,400 0,3 0,2
muito boa 95% | 0,95 0,903 0,713 | 0,523 | 0,475 0,380 0,285 0,19
boa - 90% 0,9 0,855 0,675 | 0,495 0,45 0,360 0,27 0,18
desfavorével -80%| 0,8 0,76 0,600 | 0,44 0,4 0,320 0,24 0,16
ma - 75% 0,75 0,713 0,563 | 0,413 | 0,375 0,300 0,225 0,15
péssima - 70% 0,7 0,665 0,525 | 0,385 0,35 0,280 0,21 0,14

Tabela 5: Tabela com os indices agrondémicos para obtengdo do valor das
terras ruasticas segundo a classe de capacidade de uso e situagdo segundo
por Kozma, 1995.

Este estudo elaborado por Kozma e os demais estudos que
versam sobre a matéria, se utilizam do “Sistema Brasileiro de
Classificacdo da Capacidade de Uso” que considera oito classes
e a Secretaria da Receita Federal determina, na apuracdo do VTN
para fins de arbitramento da base de calculo do Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural (ITR), o “Sistema de Avaliacdo de
Aptiddo Agricola das Terras” que considera seis grupos.

Em vista dessa circunstancia, a solugcdo imediata que se
apresenta é a utilizacdo de modelo proposto por Kachan (2020)
que sugeriu tabela de correspondéncia relacionando as notas
agrondmicas determinadas considerando as classes do “Sistema
Brasileiro de Classificacdo da Capacidade de Uso” com 0sS grupos

do “Sistema de Avaliacdo de Aptiddo Agricola das Terras”.
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Notas Agronémicas (NA) para obtencao do valor das terras rusticas,
segundo as classes de aptidao agricola do "Sistema de Aptidéo
Agricola"

NA -Nota agronémica

Situacao 1 2 3 4 5 6
Otima 1,000 0,840 0,680 0,520 0,360 0,200
Muito Boa 0,950 0,798 0,646 0,494 0,342 0,190
Boa 0,900 0,756 0,612 0,468 0,324 0,180
Regular 0,800 0,672 0544 0,416 0,288 0,160
Desfavoravel 0,750 0,630 05510 0,390 0,270 0,150
Ruim 0,700 0,588 0476 0,364 0,252 0,140

Tabela 6: Notas Agrondmicas (NA) para obtengdo do valor das terras
risticas, segundo as classes de aptiddo agricola do "Sistema de Aptidéo
Agricola" Kachan (2020).

Definido este critério, identifica-se localizacdo média que

melhor expressa a situacdo dos imdéveis rurais do municipio.

8. O METODO UTILIZADO NA AVALIAGCAO DA TERRA NUA

A determinacdo do valor da terra nua no municipio para fins
de cadlculo do Imposto Territorial Rural (ITR) foi feita através
do método evolutivo, conforme recomenda a NBR 14.953-3 Avaliacéo
de Bens, Parte 3 Imbéveis Rurais.

8.42 O método evolutivo pode também ser empregado quando se deseja obter o valor da terra
nua ou das benfeitorias a partir do conhecimento do valor total do imével, considerada a equacéo
a seguir:

VTN = VTl - VBR - VBNR - AA + PA

EXEMPLO Calculo do valor da terra nua para efeito do Imposto Territorial Rural (ITR).

Figura 9: (NBR_14653-3 ABNT, 2019)
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8.4.3 Na aplicacéo do método evolutivo, convem que:

a) o valor da terra nua seja determinado pelo método comparativo direto de dados de mercado
(ver 10.1). Como, em geral, € muito raro compor uma amostra de terras nuas, pode-se utilizar
o procedimento citado em 8.4.2;

b) os valores das benfeitorias € das obras e trabalhos de melhoria das terras sejam apropriados
pelo método comparativo direto de custo, pelo método da quantificacdo de custo ou pelo método
da capitalizacao da renda;

c) a avaliacdo de culturas e florestas plantadas seja realizada pelo método da capitalizacéo
da renda.

Figura 10: (NBR_14653-3 ABNT, 2019)

O VTN foi determinado pelo “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado” que segundo a NBR 14.653-3 “identifica o valor
de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra” (NBR 14653-
3 ABNT, 2019). Significa, pois, que através da pesquisa e
amostragem de valores de imdéveis vendidos ou ofertados no mercado
imobilidrio, se determina o VBU - Valor Basico Unitédrio do
hectare no municipio, uma vez subtraidos os valores de
benfeitorias existentes e correlacionando as respectivas Notas
Agronbmicas - NA que servirdo como fatores de homogeneizacgdo da
amostra, permitindo que se extraiam conclusdes seguras de
realidades distintas.

A Nota Agrondmica — NA é um indicador do potencial de uso da
propriedade pois relaciona a situacdo do imbébvel e as Aareas
superficiais de cada classe de capacidade de uso dos solos que
compde o elemento amostral.

O célculo da NA de cada um dos elementos amostrais é feito
através da Equacédo 1:

NAe = F1x Al+ F2x A2+ Fnx An

Equagédo 1

Onde:

NAe = NA do elemento amostral
F Fator (Quadro 11)

A = Area superficial
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Determinada a NA de cada um dos elementos amostrais realiza-
se a homogeneizacdo dos valores em R$/hectare (obtidos na
pesquisa de mercado), relacionando o NA dos parédmetros ao NA do
imbével paradigma gque assume valor 1 (Quadro 11), através da

Equacgdo 2:
VBUeh = (NAp = NAe)xVBUe
Equacgédo 2
Onde:
VBUeh = Valor Basico Unitdrio do elemento amostra homogeneizado

NAp = Nota agronbmica do paradigma (fator 1)

NAe = Nota Agronbébmica do elemento
VBUe = Valor Bdsico Unitdrio do elemento amostral

Calculado o VBU de cada um dos elementos amostrais, obtém-

se a média aritmética dos valores, que ainda devem ser submetida
ao saneamento amostral estatistico, para em seguida estabelecer
o VTN do Imdével Paradigma, que hipoteticamente e apenas para
efeito de calculo teria situacédo 6tima e classe de capacidade de
uso dos solos I.
Sobre o VBU saneado do Imdével Paradigma, gque assume, no que diz
respeito a situacdo aquela que represente a média dos imdbveis
rurais do municipio, aplicam-se os fatores de ponderacéo
relativos as classes de aptiddo (tabela 3), obtendo os wvalores
de terra nua para cada uma delas.

VTN =VBUs x Fp

Equagédo 3

Onde:

VTIN: Valor da terra nua no municipio
VBUs: Valor Bdsico Unitdrio saneado
Fp: Fator de ponderacgdo

8.1 A pesquisa de mercado empreendida
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Para a determinacdo do VTN do Paradigma foi empreendida
pesquisa de mercado procurando identificar iméveis
transacionados recentemente ou ofertados a venda. Os imdveis
ofertados foram submetidos ao fator de oferta ou elasticidade.
A pesquisa imobilidria empreendida apurou que o fator de 10%
normalmente utilizado ndo retrata a realidade imobilidria local
e que o fator de 20% é capaz de melhor traduzir a situacéo
vigente.

Foram consultados, corretores de imbéveis e pessoas afeitas
ao mercado imobilidrio local que forneceram a informacdes de 30
iméveis rurais, inclusive situados além dos limites do
municipio, que representavam como um todo a realidade
imobilidria do municipio em 1° de Janeiro de 2021 no que diz
respeito aos imdveis rurais.

8.20 calculo do valor das benfeitorias

Como o objetivo deste trabalho é dizer sobre o VIN, valor da
terra nua, é necessario que do valor dos imbdéveis constituintes
da amostra sejam subtraidos os valores das Dbenfeitorias
reprodutivas (culturas agricolas) e benfeitorias nao
reprodutivas (construcdes e instalacdes).

A seguir a metodologia wutilizada para avaliacdo das
benfeitorias.

8.2.1 BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

Das Dbenfeitorias reprodutivas os elementos amostrais
apresentavam apenas pastagens.

Para a avaliacdo de pastagens plantadas em separado, a norma
técnica recomenda o emprego do custo de formacdo, com a aplicacéo
de um fator de depreciacdo decorrente da diminuicdo da capacidade
de suporte da pastagem (NBR 14653-3 ABNT, 2019).

O célculo do valor da pastagem foi calculado através da
utilizacdo da expressdo:
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Vp =Cf xd

Equacéo 4
Onde:
VP = valor da pastagem;
Cf = custo de formacdo, que se resume neste caso ao custo de plantio,

retirado de uma planilha adaptada a tecnologia utilizada no imdével em estudo;
d = depreciagdo.

A depreciacdo da pastagem foi determinada levando-se em
consideracdo tabela e critérios abaixo descritos (Savietto,
1997) :

INDICES DE DEPRECIAGAO DAS PASTAGENS (SAVIETTO 1997)
Classificagdo Otimo Bom Regular Mau Péssimo
Depreciagao 1 0,8 0,6 0,4 0,2

Tabela 7 elaborada por (Savietto, 1997).

Fatores a serem observados para classificacdo das pastagens:

e TIncidéncia de ervas daninhas invasoras;

e Falhas na formacdo ou claros na pastagem;
e Processos erosivos;

e Presenca de cupinzeiros e/ou formigueiros;

¢ Baixo nivel de manejo, como, por exemplo, excesso de
pastoreio;

e Auséncia de divisdo de pastagem, o que implica baixo
nivel de manejo;

e Aspecto vegetativo ruim, com as plantas ndo atingindo
a altura média da espécie;

Determinacdo do estado da pastagem:

e Bom: presenca / ocorréncia de um dos itens acima;
e Regular: presenca / ocorréncia de dois dos itens acima;
e Mau: presenca / ocorréncia de trés dos itens acima;

e Péssimo: presengca / ocorréncia de quatro dos itens
acima;

No que diz respeito a avaliacdo de pastagens ocorrem
discussdes se deve ou ndo considerar os custos de desmate.
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Araguaina estd situada na Regido Norte do Brasil, e integra
o MATOPIBA considerada a uUltima fronteira agricola do Brasil,
com muitas &reas ainda cobertas por vegetacdo nativa nos mais
diversos estdgios de sucessdo ecoldgica. Tal circunstancia
Jjustifica que se considere o custo do desmatamento no cédlculo do
valor das pastagens.

Arantes (2016), sugere que a valoracdao de pastagens
considerando o custo de desmate seja realizado considerando a
seguinte equacéo:

VTP =VPA+———
* a1+"

Onde:

VTP = Valor total da pastagem

VPA = Valor da pastagem

CD = Custo do desmate

i1 = Taxa de capitalizacdo

n = tempo em anos do desmatamento

Segundo tais critérios e admitindo-se as premissas abaixo,
para efeito de calculo do valor das pastagens em funcdo de seu
estado de depreciacao, este trabalho adotard os valores
expressos na Tabela 5.

iINDICES DE DEPRECIACAO DAS PASTAGENS (SAVIETTO 1997)

Classificagdo Otimo Bom Regular Mau Péssimo
Depreciagao 1 0,8 0,6 0,4 0,2
Valor da Pastagem/ha RS 5.168,35 RS 4.322,51 RS 3.476,66 RS 2.630,81 RS 1.784,97

Tabela 8

Premissas de céalculo:
e O custo de formacdo da pastagem em RS 4229,23 (IFAG, 2020),
trazido no Anexo 2;

e O custo do desmate de RS 1.079,34, conforme memorial trazido
no Anexo 3;

A taxa de capitalizacdo de 6,0% ao ano (taxa de
financiamentos agropecudrios para investimentos);

e Tempo maximo a se considerar a influéncia do custo do
desmatamento na valoracao das pastagens, 15 anos;

e Tempo decorrido do desmatamento, considerado 7 anos;
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8.2.2 BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

As avaliacdes das benfeitorias ndo reprodutivas foi feita
pelo método comparativo direto de custos, através de orcamentos
qualitativos e quantitativos, compativeis com o grau de
fundamentacdo. Considerou-se a depreciacdo do bem, observando-
se os aspectos fisicos como idade, wvida Util e estado de
conservacdo levados ao Método de Ross Heidecke.

Os custos unitédrios de reproducdo foram calculados segundo
critérios recomendados pelo IBAPE a partir do CUB - TO maio/2019
no valor de R$ 1.268,56/m? padrdao R8N.

Para todas as benfeitorias ndo reprodutivas existentes nos
elementos amostrais considerou-se 50% de vida Util e estado de
conservagdo necessitando de reparos de simples a importantes,

coeficiente “k” de 0,512.

Tipo Padrdo |Area/Medida| Conservagédo Unitario novo |Resid. %| K Foc deL;?giir;Jo Valor atual Unidade
Casa sede Simples 1 E - Regular R$ 1.744,98 20% 0,512 0,61 | R$1.063,74 | R$ 1.063,74 m2
Galpdo Simples 1 E - Regular R$ 1.395,98 20% 0,512| 0,61 R$ 850,99 R$ 850,99 m?2
Cobertura Simples 1 E - Regular R$ 261,75 20% |0,512| 0,61 R$ 159,56 R$ 159,56 m2
Casa empregado |Econdémico 1 E - Regular R$ 1.142,96 20% |0,512| 0,61 R$ 696,75 R$ 696,75 m?
Barramento 1 E - Regular R$ 473,36 10% [0,512|0,561| R$ 265,46 R$ 265,46 m linear
Cercas 1 E - Regular R$ 14,25 10% [0,512|0,561 R$ 7,99 R$ 7,99 unidade
Caixa d'adgua e poco 1 E - Regular R$ 20.000,00 10% [0,512]0,561 | R$11.216,00 | R$ 11.216,00 |unidade
Curral Tabuas 1 E - Regular R$ 535,72 10% [0,512]0,561| R$ 300,43 R$ 300,43 m linear

Quadro 9: Quadro resumo das depreciagdes pelo critério de Ross Heidecke.
No anexo 4 os memoriais e orgamentos que permitiram a avaliagdo das
benfeitorias ndo reprodutivas.

9. CALCULO DO VTN

9.1 Atribuigdo das notas agrondmicas NA
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QUADRO RESUMO DA NOTA AGRONOMICA

Gleba1 Gleba2 Gleba3 Glebad
flemento Tieo Situagio Classe | Area(ha) Fator Classe | Area (ha) Fator Classe Area(ha) | Fator Classe Area(ha) | Fator Areaaha) NA
PARADIGMA|PARADIGMA Otima | 1,000 | 1,000 0,000 0,000 0,000 1,000 1.000
1 Oferta Otima | ]397,331| 1,000 Il {170,285 | 0,840 Vi | 243,260,200 [R$ - |RS- |0000 | 810,880 0.726
2 Oferta Muito Boa | | 642,88 | 0950 | VI | 27552 | 0,190 0 0 |0,000 0 o |oo000| 918,400 0.722
3 Oferta Muito Boa | 250,88 | 0,950 1l 107,52 | 0,798 \ 899,6 |0,190 0 0 o000 | 1258,000 0.394
4 Oferta Boa vV |426888| 0,324 | VI |1829,52| 0,180 0 o [o0000| o o |o000 | 6098,400 0.281
5 Oferta Muito Boa v 1300 | 0,342 | VI | 819,04 | 0,190 0 0 |0,000 0 0 |o000 | 2119,040 0.283
6 Oferta Boa v 1210 | 0,324 | VI 1074 | 0,180 0 0 |0,000 0 0 o000 | 2284,000 0.256
7 Oferta Muito Boa || 842,16 | 0,950 I | 561,44 | 0,798 0 0 |0,000 0 o |o000 | 1403,600 0.889
8 Oferta Otima | |520542| 1,000 | Il |3470,28 | 0,840 vV 347030360 | VI |52054 0,200 |17351,400 0.600
9 Oferta otima | 435 | 1,000 | VI 170 | 0,200 0 0 |0,000 0 0o |o000| 605,000 0.775
10 Oferta Boa v 1452 | 0324 | VI | 1452 | 0,180 0 o [o000| o 0 |o,000 | 2904,000 0.252
11 Realizado | Muito Boa || 813,12 | 0,950 | Il | 348,48 | 0,798 Vi 72,6 (0,190 © 0 o000 | 1234,200 0.862
12 Realizado Muito Boa | | 511,476 | 0,950 Il | 219,204 | 0,798 M 24,2 10,190 0 0o |o000| 754,880 0.881
13 Oferta Muito Boa 1] 5500 | 0,798 Vi 3500 | 0,190 0 0 {0,000 0 0 0,000 | 9000,000 0 . 56 2
14 Oferta Muito Boa | | 13545 | 0,950 | Il | 67,725 | 0,798 I |67,725 0,798 | i 116,1 0,190 | 387,000 0.669
15 Oferta Boa | 236,95 | 0,900 Il | 118,475 | 0,756 1] 118,48 |0,756 \ 203,1 |0,180 | 677,000 0.634
16 Oferta Otima | 387,2 | 1,000 Il | 246,84 | 0,840 I | 246,84 0,680 | VI |377,52]0,200 | 1258,400 0.666
17 Oferta Otima | 181,5 | 1,000 | vi | 1331 | 0200 |RS - |R$- 0000 |R$ - |RS- [0000 | 314,600 0.662
18 Oferta Otima | 1694 | 1,000 | VI 1210 | 0,200 |R$ - [R$ - [0,000 RS - [RS- [0,000] 2904,000 0.667

Quadro 10: Quadro resumo

de atribuigédo das

notas agrondmicas NA aos
elementos amostrais.

9.2 Homogeneizagdo da amostra

QUADRO HOMOGENEIZAGAO DA AMOSTRA

Elemento Tipo Situagsio AreaTotal NA Felasticdade VTl Benfeitorias VTN/ha VTNigexado
1 Oferta Otima 810,880 | 0,726 20% | 6.335.000,00 | 2.563.051,94 3.089,17 4.252,72
2 Oferta Muito Boa | 918,400 0,722 20% 14.350.000,00 | 3.583.207,12 8.598,42 11.909,17
3 Oferta Muito Boa | 1258,000 0,394 20% 8.000.000,00 696.390,87 4.533,87 11.521,02
4 Oferta Boa 6098,400 0,281 20% 37.800.000,00 |16.947.784,70 2.179,62 7.762,19
5 Oferta Muito Boa | 2119,040 | 0,283 20% |12.000.000,00 | 5.325.001,69 2.017,42 7.122,41
6 Oferta Boa 2284,000 | 0,256 20% [17.843.750,00 | 4.972.988,39 4.072,68 15.891,10
7 Oferta Muito Boa | 1403,600 0,889 20% 11.600.000,00 | 6.355.441,17 2.083,61 2.343,24
8 Oferta Otima  [17351,400| 0,600 0%  |78.870.000,00 |22.233.659,21 | 3.264,08 5.440,13
9 Oferta 6tima 605,000 0,775 20% 10.000.000,00 | 2.199.717,35 9.587,24 12.367,34
10 Oferta Boa 2904,000 | 0,252 20% [12.000.000,00 | 6.166.406,07 1.182,37 4.691,93
11 | Realizado | Muito Boa | 1234,200 | 0,862 0%  |15.300.000,00 | 4.764.046,79 8.536,67 9.899,00
12 Realizado | Muito Boa | 754,880 0,881 0% 10.640.000,00 | 586.669,79 13.317,79 15.108,13
13 Oferta Muito Boa | 9000,000 | 0,562 20% |55.710.000,00 | 6.102.614,86 4.273,93 7.610,88
14 Oferta Muito Boa | 387,000 0,669 20% 4.000.000,00 | 1.324.679,02 4.845,79 7.245,50
15 Oferta Boa 677,000 0,634 20% 8.000.000,00 | 445.852,55 8.794,90 13.880,84
16 Oferta Otima 1258,400 0,666 20% 7.800.000,00 | 1.844.237,48 3.493,14 5.246,16
17 Oferta Otima 314,600 0,662 20% 3.685.000,00 795.739,40 6.841,26 10.341,44
18 Oferta Otima [ 2904,000 | 0,667 20% [12.000.000,00 | 6.785.486,05 969,19 1.453,78
Quadro 11: Quadro resumo de homogeneizagdo dos elementos amostrais.

9.3 Saneamento amostral
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Para o saneamento amostral, foram testados os métodos da
Média, do Desvio Padr&o, Chauvenet, e Arley.

A andlise do modelos indicou que o critério mais adequado é
o da Média por apresentar o menor desvio padrdo (s) do conjunto

amostral saneado, proporcionando maior precisdo as analises.

SANEAMENTO PELO CRITERIO DA MEDIA

DADOS SEMELHANTES Média + ou - 30% ’ DADOS SANEADOS
Elemento| VBUi gexado Elemento VBU;pgexado

1 4.252,72 - -
2 11.909,17 SANEAMENTO - -
3 11.521,02 Limite jprerior | RS~ 5.992,27 - -
4 7.762,19 Limite g perior | RS 11.128,51 4 RS 7.762,19
5 7.122,41 5 RS 7.122,41
8 15.891,10 - -
7 2.343,24 - -
8 5.440,13 - -
9 12.367,34 - -
10 4.691,93 - -
11 9.899,00 11 RS  9.899,00
12 15.108,13 - -
13 7.610,88 13 RS 7.610,88
14 7.245,50 14 RS  7.245,50
15 13.880,84 - -
18 5.246,16 - -
17 10.341,44 17 RS 10.341,44
18 1.453,78 - -

Média | RS  8.560,39 Média .0 | RS 8.330,24
s RS  3.965,57 S cneade | RS 1.412,91
n 18 Nganeado 6

Quadro 12: Saneamento amostral pelo Método do Desvio Padréo

O saneamento amostral pelo método da média avaliou o VTN de
um hectare com localizacdo 6étima e Classe de Uso do Solo Classe
I. Abaixo o quadro resumo do saneamento amostral realizado por

todos os métodos.
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Resumo dos critérios de saneamento

CRITERIO Movrons Média ......

R$/ha

Média 6 8.330,24 1.412,91
Desvio-padrao 13 8.108,45 3.196,62
Chauvenet 12 8.330,13 | 4.375,39
Arley 12 8.330,13 | 4.375,39
Critério de saneameto utilizado
Média 6 8.330,24 1.412,91

Quadro 13: Quadro resumo dos critérios de saneamento amostral, média
saneada em R$/hectare.

S saneado

9.4 Intervalo de confianca

Um trabalho de avaliacdo se escora na pesquisa consistente,
que ©possibilita seja realizado tratamento estatistico do
conjunto amostral proporcionando seguranca de que o valor
adotado esteja inserido no intervalo de confianca de 80% em torno
do valor central da média da estimativa. O Quadro 14 apresenta
o intervalo de confianca da avaliacdo da terra nua, expresso em

R$/ha, com amplitude do intervalo de confianca de 18,28%.

INTERVALO DE CONFIANCA
IC Inferior RS 7-750,27
IC Superior RS 8-910,21

Quadro 1l4:Intervalo de confianga R$/ha.
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Amplitude do Intervalo de confianga 13,92%
Grau de Precisao (<30%) ln

9.5Campo de arbitrio

Campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para
mais ou para menos, em torno da estimativa de tendéncia central
da avaliacéo.

Permite-se sua utilizacdo quando varidveis relevantes para
a avaliacdo do imdével ndo tiverem sido contempladas no modelo,
por escassez de dados, por 1inexisténcia de fatores de
homogeneizacdo aplicédveis ou porque essas variaveis ndo se
apresentaram estatisticamente significantes em modelos de
regressdo e que os ajustes sejam justificados (NBR 14653-3 ABNT,
2019) .

Esta avaliacdo né&o fez uso do campo de arbitrio que ¢é

apresentado no Quadro 15.

CAMPO DE ARBITRIO

(+/- 15% da tendéncia central)
Limite, eio RS 7.080,70
Limite.peror RS 12.328,75

Quadro 15

9.6 Grau de Preciséo
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De acordo com critério estabelecido pela Norma Brasileia
ABNT NBR 14653 Avaliacdo de Bens, Parte 3 Imbdveis Rurais e seus
componentes, esta avaliacdo assume Grau de Precisdo III, uma vez
que o Grau de Precisdo alcancado foi de 18,28%, inferior a 30%

Tabela 6 — Grau de precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado

‘ Grau
Descricao B R EEE
1]} Il |
Amplitude do intervalo de confianca
de 80 % em torno do valor central da <30 % <40 % £50%

estimativa

NOTA 1 Observar o descrito em 9.1.

NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50 %, ndo ha classificagao
do resultado quanto a precisdo e é necessaria justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Figura 11: Grau de precisdo (NBR_14653-3 ABNT, 2019).

10. GRAU FUNDAMENTACAO

O presente trabalho segundo a Norma Brasileia ABNT NBR 14653
Avaliacdo de Bens, Parte 3 Imdéveis Rurais e seus componentes
assume Grau de Fundamentacdo IT.

11. CONCLUSAO

A determinacdo do VTN se dard pela aplicacdo dos fatores de
Classe de uso dos solos e de localizacdo utilizando-se indices
gerais para todo o municipio, considerando fator 1localizacgéo
médio 0,85 multiplicado pelos respectivos coeficientes das
Classes de Uso I, 11, 1II1, 1V, V e VI, conforme critérios

descritos no item 7 deste laudo.
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Cumpridas todas as etapas do processo avaliatdério para se
conhecer os valores médios da terra nua do municipio, segundo
critérios estabelecidos pela Instrugdo Normativa RFB n® 1877, de
14 de marco de 2019, a luz do recomendado pela ABNT através da
NBR 14.653-3 Avaliacdo de Imdéveis Rurais, informam-se os valores
de terra nua por hectare para o municipio:

Cumpridas todas as etapas do processo avaliatdério para se
conhecer os valores médios da terra nua do municipio, segundo
critérios estabelecidos pela Instrucdo Normativa RFB n® 1877, de
14 de marco de 2019, a luz do recomendado pela ABNT através da
NBR 14.653-3 Avaliacdo de Imdéveis Rurais, informam-se os valores

de terra nua por hectare para o municipio de Araguaina:

CLASSE DE USO APTIDAO AGRICOLA VTN/HA
CLASSE | LAVOURA DE BOA APTDIAO R$ 7.080,70
CLASSE Il LAVOURA DE APTIDAO REGULAR R$ 5.947,79
CLASSE IlI LAVOURA DE APTIDAO RESTRITA R$ 4.814,88
CLASSEIV  |PASTAGEM PLANTADA R$ 3.681,97
CLASSE V SILVICULTURA OU PASTAGEM NATURAL R$ 2.549,05
CLASSE VI PRESERVAGAO DA FAUNA E DA FLORA R$ 1.416,14

Quadro 16:VTN médio no municipio nas Classes de Uso do Solo e Aptidéo
Agricola identificadas.

12. CONSIDERACOES ADICIONAIS

Este Laudo tem como data base o dia 01 de janeiro de 2021.
Desta forma, traz os reflexos que a pandemia de COVID-19 exerceu
sobre o mercado de terras do municipio e sobre a economia de

maneira geral.
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A andlise do mercado de terras mostra a sua valorizacdo no
segundo semestre de 2020 e os resultados apresentados neste Laudo
refletem tal condicéo.

A empresa IHS Markit Agrianual identifica tal condicédo

informando:

» Que o mercado de arrendamento de terras apresentou
valorizacdo de 51% (22 de janeiro de 2021);
» Precos das terras mantém elevacdo no ultimo bimestre de

2020 (05 de fevereiro de 2021);

No Anexo 5 tals andlises.

13. RESPONSABILIDADE TECNICA

A responsabilidade técnica por este laudo se assume através

da ART T020210296303 que se apresenta no Anexo 1.
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ANEXO 1
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Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA TO No T0202{02963OC3

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Tocantins
INICIAL

1. Responsavel Técnico
FERNANDO JOSE RIBEIRO KACHAN
Titulo profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO RNP: 2605079775
Registro: 318805TO

2. Dados do Contrato

Contratante: Prefeitura Municipal de Araguaina CPF/CNPJ: 01.830.793/0001-39
RUA 25 de Dezembro N°: 265

Complemento: Bairro: Centro

Cidade: ARAGUAINA UF: TO CEP: 77804901

Contrato: 01/2021 Celebrado em: 22/01/2021

Valor: R$ 17.400,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acdao Institucional: Nenhuma - N&o Optante

RUA 25 de Dezembro NO°: 265

Complemento: Bairro: Centro

Cidade: ARAGUAINA UF: TO CEP: 77804901

Data de Inicio: 01/02/2021 Previsé&o de término: 30/04/2021 Coordenadas Geograficas: 0,0

Finalidade: Cadastral Codigo: N&o Especificado

Proprietario: Prefeitura Municipal de Araguaina CPF/CNPJ: 01.830.793/0001-39

4. Atividade Técnica

4 - CONSULTORIA Quantidade Unidade
27 - AVALIAGAO > OBRAS E SERVIGOS - AGRICULTURA > #4120 - IMOVEL RURAL 400.041,0000 ha
27 - AVALIA(}AO > OBRAS E SERVICOS - AGRICULTURA > #4120 - IMOVEL RURAL 40.004,1000 ha

Apés a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observacoes

Elaboragéo de Laudo Tecnico para determinagdo do VTN para arbitramento da base de calculo do ITR no municipio.

6. Declaragdes

- Clausula Compromissoéria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretacéo ou execugéo, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediag&o e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-TO,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar.

- Declaro que estou ciente quanto ao dever de manter uma via da Anotacédo de Responsabilidade Técnica - ART no local da obra, conforme
estabelecido no artigo 7 da resolugdo 1.025/09.

- Declaro que as atividades registradas na ART fazem parte de minhas atribuicdes e que estou ciente de que o CREA-TO, ao analisar a regularidade
das informacgdes lancadas e dos requisitos necessarios, podera anula-la em caso de constatacéo de hipétese de nulidade constante do art. 25, nos

termos do art. 26, ambos da Resolugdo n° 1.025/2009.
 SERPRO G
Assinado digitalmente por:

7. Entidade de Classe FERNANDO JOSE RIBEIRO KACHAN

- S tenticidad d fi d; d H
NENHUMA - NAO OPTANTE S e B S AR ST

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima FERNANDO JOSE RIBEIRO KACHAN - CPF: 077.866.188-13

: de de

Local data Prefeitura Municipal de Araguaina - CNPJ: 01.830.793/0001-39

9. Informacgdes

* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagéo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 233,94 Registrada em: 14/04/2021 Valor pago: R$ 233,94 Nosso Numero: 9979867912

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http:/sitac.crea-to.org.br/publico/, com a chave: cYxYY
Impresso em: 15/04/2021 as 09:21:39 por: , ip: 177.87.253.254

www.crea-to.org.br art@crea-to.org.br - CREA'TO
Tel: (63) 3219-9800 Fax: (63) 3219-9801 Conseno Regonal d Engentaria
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SENAR
Goés.

Atualizagéo:
dez/20

ESTIMATIVA DE CUSTO DE PRODUGAO
FORMAGAO e MANUTENGAO DE PASTAGEM

Ano
Nivel tecnolégico:

Valor Participacdo =

R$/und R$ % operacdo % COE % CT
Preparo de Solo 1.279,38 100,00 40,31 2889 44%
Trator 220 hp + Grade Aradora hMm 0,60 179,75 107,85 8,43 3,40 243 2,3%
AT 0,
Operagao com méquinas Trator 220 hp + Grade In}ermedlérla hMm 0,45 175,42 78,94 6,17 2,49 1,78 22%
Trator 105 hp + Grade Niveladora hMm 0,40 99,84 39,94 3,12 1,26 0,90 6,3%
Trator 105 hp + Dist. Calcério hMm 0,40 99,74 39,89 3,12 1,26 0,90 3,9%
M&o-de-obra permanente Auxiliar Preparo de Solo dH 0,50 9,53 4,77 0,37 0,15 0,11  5,0%
1 0,
Corretivos e Fertilizantes Gesso'Agrlcola i t 2,00 154,00 308,00 24,07 9,70 6,95 1,3%
Calcario Dolomitico t 5,00 140,00 700,00 54,71 22,05 15,80 6,3%
Plantio 1.255,58 100,00 3956 2835 165%
0,
Operagao com méaquinas Trator 105 hp + adubadora (a lango) hM 0,20 99,74 19,95 1,59 0,63 045 3,9%
Trator 105 hp + carreta transporte hMm 0,25 92,41 23,10 1,84 0,73 0,52  2,9%
ili: 0,
Méo-de-obra permanente Aux!l!ar para adubégéo hM 0,10 9,53 0,95 0,08 0,03 0,02 50%
Auxiliar para plantio dH 0,20 9,53 1,91 0,15 0,06 0,04 50%
Fertilizante 04.30.10 + FTE t 0,50 1.963,33 981,67 78,18 30,93 22,16 16,2%
Brachiaria brizantha (cv. Marandu) - VC 45% kg 8,00 28,50 228,00 18,16 7,18 5,15 21,3%
Manutenc&o 564,01 100,00 17,77 12,73 58%
i 0,
Operagéo com méquinas Trator 105 hp + Pulverizador hM 0,35 90,23 31,58 5,60 0,99 071  2,9%
Trator 105 hp + adubadora (a lango) hM 0,35 99,74 34,91 6,19 1,10 0,79 3,9%
Mé&o-de-obra permanente Auxiliar de adubac&o / Pulverizagéo dH 0,30 9,53 2,86 0,51 0,09 0,06  50%
Herbicida 2,4D + Picloran L 3,00 38,00 114,00 20,21 3,59 2,57 0,0%
Formulado NPK 20.05.20 + S t 0,20 1.903,33 380,67 67,49 11,99 8,59 8,1%
Despesas Financeiras 75,00 100,00 2,36 1,69 0,0%
Taxas Assisténcia Técnica ha 1,00 35,00 35,00 46,67 1,10 0,79  0,0%
Encargos Encargos Sociais dH 1,10 36,37 40,00 53,33 1,26 0,90 0,0%
CUSTO OPERACIONAL EFETIVO - COE 3.173,98 71,66 9,0%
Depreciacbes Benfeitorias, maquinas e implementos 122,51 2,77  8,0%
CUSTO OPERACIONAL TOTAL - COT 3.296,48 74,43  9,0%
X Remuneracéo sobre o capital fixo % 3,50 3.696,70 129,38 292 54%
Custo de oportunidade Remuneracéo da terra (arrendamento) sc/ha 8,00 125,42 1.003,36 22,65 -1,9%

ANALISE DOS RESULTADOS

- Valor Participacdo
Descrigao R$/ha %
COE - Custo Operacional Efetivo (desembolsos) 3.173,98 71,66%
Depreciacdes e remuneragdo do produtor rural 122,51 2,77%
COT - Custo Operacional Total 3.296,48 74,43%
Fatores Fixos 1.132,74 25,57%
Custo Total 4.429,23 100,00%
- Valor Participacao
Descrigédo RS o
COE - Resumo por etapa 3.173,98 100,0% 0,00% 500% 10,00% 1500% 20,00% 2500% 30,00% 3500% 40,00% 45,00%
Preparo de Solo 1.279,38 40,31% 40,31%
Plantio 1.255,58 39,56% 39,56%
Manutencéo 564,01 17,77% 17,77%
Despesas Financeiras 75,00 2,36% — 2,36%
COE - Resumo por tipo de custo 3.173,98 100,0% 0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00%  80,00%
Méo-de-obra 10,48 0,33% 1 0,33%
Operagdes com maquinas 376,16 11,85% 11,85%
Sementes 228,00 7,18% — 7,18%
Fertilizantes e corretivos 2.370,33 74,68% 74,68%
Defensivos 114,00 3,59% = 3,59%
Financeiro e administrativo 75,00 2,36% -2,36%
- Valor
Descrigéo R$ Custo Manutengdo da Pastagem =
Custo Operacional Efetivo 3.173,98 Custo Formagao/Reforma Pastagem
Custo Formacao/Reforma Pastagem 2.609,96 Custo Operacional Efetivo
Custo Manutencéo da Pastagem 639,02

Obs.: esta estimativa néo reflete as particularidades de cada produtor rural.
Metodologia IFAG (www.ifag.org.br)

Elaboragédo: IFAG (2020)
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ESTIMATIVA CUSO DE DESMATE COM FORMAGAO DE PASTAGEM

Estimativa do Custo de Desmate de 1 ha

ESTIMATIVA CUSTO DE DESMATAMENTO CERRADAO (1 HECTARE)
OPERACOES | aaNT.OPERAGOES | GAsTOH/M | cusToH/M | cUSTOH/H |  TOTAL(R$/HA)
PREPARO DO SOLO
DERRUBADA TRATOR DE ESTEIRA + CORRENTAO 2 0,6 RS 300,00 RS 371,90
ENLEIRAMENTO ANCINHO DE 5 M 2,5 RS 250,00 RS 619,83
GRADAGEM 1 1,2 RS 211,43 RS 262,10
SUBTOTAL 1 RS 1.253,84
LICENCA AMBIENTAL RS 200,00
Total Geral RS 1.453,84
Fonte da informagdo Gilberto Municipio Araguaina Fone:( 63) 99981-9077. Valor da hora maquina trator de esteira D-50. Grade e corrente RS 220,00/h. Ldmina ou
ancinho RS 200,00/h. Rendimento quebrar cerrado 6 H/M/alqueirdo, enleirar 12 H/M/alqueirdo no ancinho e gradagem 6 H/M/alqueirdo no tracado

ICUSTO DE FORMACAO DA PASTAGEM NIVEL TECNOLOGICO MEDIO (IFAG/DEZ 2020) | RS 4.229,23 I
{NDICES DE DEPRECIACAO DAS PASTAGENS (SAVIETTO 1997)
Classificagdo Otimo Bom Regular Mau Péssimo
Depreciagao 1 0,8 0,6 0,4 0,2
Valor da Pastagem/ha RS 5.168,35 RS$ 4.322,51 RS 3.476,66 RS 2.630,81 RS 1.784,97
IDADE FINAL DE INFLUENCIA DO DESMATE NO VALOR DA PASTAGEM
-4 W f R—
A-D"=vr

n Idade final de influéncia no valor das pastagens (em anos) 9

VR Valor residual da pastagem (RS$/ha) Classificagdo péssimo, indice de depreciagdo 0,2 RS 845,85

CD Custo de Desmate em Valor Atual (R$/ha) RS 1.453,84
i Taxa de juros anual aplicada no mercado agropecuario local 6,00%
VALOR TOTAL DA PASTAGEM
VTP =VPA + e T
(1410

VTP Valor total da pastagem - 1 ha RS 5.168,35
CF Custo de formagdo da pastagem RS 4.229,23
DE Fator de depreciagdo da pastagem pelo estado de conservagdo 1
CD Custo de desmate RS 1.453,84
n Idade da pastagem em anos 7,5

i Taxa de juros anual aplicada no mercado agropecuario local 6,00%

VTP Valor total da pastagem - 1 ha RS 4.322,51
CF Custo de formagdo da pastagem RS 4.229,23
DE Fator de depreciagdo da pastagem pelo estado de conservagdo 0,8
CcD Custo de desmate RS 1.453,84

n Idade da pastagem em anos 7,5
i Taxa de juros anual aplicada no mercado agropecuario local 6,00%

VTP Valor total da pastagem - 1 ha RS 3.476,66
CF Custo de formagdo da pastagem RS 4.229,23
DE Fator de depreciagdo da pastagem pelo estado de conservagdo 0,6
CcD Custo de desmate RS 1.453,84

n Idade da pastagem em anos 7,5
i Taxa de juros anual aplicada no mercado agropecuario local 6,00%

VTP Valor total da pastagem - 1 ha RS 2.630,81
CF Custo de formagdo da pastagem RS 4.229,23
DE Fator de depreciagdo da pastagem pelo estado de conservagdo 0,4
CcD Custo de desmate RS 1.453,84

n Idade da pastagem em anos 7,5
i Taxa de juros anual aplicada no mercado agropecuario local 6,00%

VTP Valor total da pastagem - 1 ha RS 1.784,97
CF Custo de formagdo da pastagem RS 4.229,23
DE Fator de depreciagdo da pastagem pelo estado de conservagdo 0,2
CcD Custo de desmate RS 1.453,84

n Idade da pastagem em anos 7,5
i Taxa de juros anual aplicada no mercado agropecuario local 6,00%
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CUSTO UNITARIO D REPRODUCAO DE CERCAS
DATA BASE 01/01/2021

CUR cerca de arame liso com 5 fios espagamento de estacas 5 metros

ftem Unidade RS/unidade [Q./1000m| RS$/1000m

Arame liso 1000 metros | RS 652,53 5 RS 3.262,65

Lascas de eucalipto tratado 11-14 cm 1 unidade | RS 23,33 200 RS 4.666,67

Esticadores eucalipto tratado 14-17 cm 1 unidade | RS 80,00 3 RS 240,00

Arame galvanizado 14 1 kg RS 15,36 5 RS 76,80
M3o de obra 1 metros [ RS 6,00 1000 RS 6.000,00
Total RS 14.246,12

CUSTO UNITARIO D REPRODUCAO DE CURRAIS
DATA BASE 01/01/2021

CUR curral de cordoalha

ftem Unidade RS/unidade| Quanti RS/154m
Cordoalha 1 metros RS 3,95 1056 RS 4.172,89
Tabuas 1 metros RS 20,00 0 RS -
Cerca 1 unidade | RS 165,00 66 RS 10.890,00
Parafusos 3/8 x 3" 1 unidade RS 4,08 200 RS 816,00
Tercas 1 metros RS 30,00 132 RS 3.960,00
M3o de obra 1 metros | RS 200,00 132 RS 26.400,00
Porteiras 1 unidade | RS 500,00 8 RS 4.000,00
Sub total 1 RS 46.066,00
Telhas fibroc. 3,66x 1,1 1 unidade | RS 75,40 26 RS 1.960,40
Tercas 1 metros | RS 30,00 120 RS 3.600,00
Caibros 1 metros | RS 15,00 80 RS 1.200,00
M3o de obra tronco coberto 1 m? RS 40,00 160 RS 6.400,00
Sub total 2 RS 13.160,40
Ferragens diversas RS 1.000,00
TOTAL RS 60.226,40
Metro Linear com cobertura RS 456,26

Metro Linear com cobertura RS 356,56




CUR BARRAMENTOS

CUR - BARRAMENTOS

| Largura da crista | Largura da base

| Altura da Barragem | Area da seccdo (m?) | Comprimento (m) | Voulume (m3) |

H/M | H/M comp.

CUR/M LINEAR

Custo total

RS 473,36

16,0715625 Ph

LRs

266,00 | VALOR HORA MAQUINA

Sendoc

1)
Z

3}

4]

&)

B)

T

8.1y Coama lesmpa fixe, ulikzar no tempo de

&0 C.E_f

P = T

B, = Pradugi hariia o core ou arida, e
& corcads da eagamba, em mY
S i o v 7 (nars pé de rodas) & 0,8 (pars ph
e eateirasy,
f = Fador de correcha devida @0 ermpalamenta;
T = Tempa de cida.

waphed
Se o rabaho for feile com malenal sollo ou empolada, nio Sed wado o fatar
de comecio |
O lempo de oo & oblido em tabelas. Para calodos prévios de carmegamenta
erni imidades de ranspore, wilizar: T = 0,40 minutos (pd de preus) e T = 032
minutos (b de ek
Mo carregamenta de camnbbes basculanies, para volumes aguais de cacambas
de pai camegaderas, a5 de esleiras &M mEior producka, pod apnEserilarem
bempo de chdio menar,;
O lempoe de Gdo mdicado para o caregamentio de unidades de fransporte {T)
considera una disthncia de deslocamento da pd, de no médximo 20 metnos,
Cuando a5 pds ] Eal & o o dtam na lemeno sé dibincias de
20 metros, of valores da lempo de ddo (T) podem ser igusis aos adolados para
&% unidades de ransporbe; isho &, 0,40 (pas de prews) @ 0,32 (pas de esteiras])
mifuitos,
Para distindas superiores a 20 mefos, de o, 0 fempo de ddo deve
s&d oblido no local, cronomebando-se a operacho. Dessa manewa seddo
consideradas todas s varidvess que alslam ssse lempo como: o pe do Ereno
& Sel estada, rampas, declives, condigbes de manabra Sonica do operador &
[T
Poderd o tempo de Gio s&f oblido de graficos contidos nos manuas Eomcos
da np:ml;an elahorados pelos fabricantes dos eguipamenios
& delermmnatio da produgio hardia para pds poderd sar caboulada alrwaks das
Segquiries parkmetras:

o de um o caEmi
batculanle & para cada cido, a lempo d& 040 ou de 0,32 minutos,
cardorme o lipo de pi considerada,

B.3) Delerming o bempo varideed pela frmula j# soresentada e uliicer sempee 2

masar vehocidade que for passhal em cada mancha, no deslocamenta, com &
S CArgA.

Az velocidades mdcimss, em kmh de pde carregadeiras de emprege wsual s=
situam em bomo dos seguirdes valores:

ROGAS ESTEIRAS MARCHA
[¥1] 3.0 Primesa
120 0] Sequnda
20.0 110 Teresira

m3/h
hora/méquina

Ph 16,1 m3/h
C 3,1
f 0,79
E 0,7
T 6,4
Distancia 200
T fixo 0,4 minutos
T variavel 6
V a frente 3 km/h
Varé 6 km/h

TABELAI
Pesos especificos, fator de conversado e empolamento de materiais:
MATERIAL Solto Corte f e%
kgf/m*® | kgfim®
Argila natural 1661,0 2017,0 | 0,82 21
Argila seca 1483,0 | 1839,0 |0,80 25
Argila molhada 1661,0 | 2076,0 | 0,80 25
Terra Umida 1602,0 | 20170 | 0,79 26
Terra seca 1513,0 | 1899,0 | 0,79 26
Arenito 1513,0 | 25220 | 0,59 69
Areia seca solta 14240 | 1602,0 | 0,88 13
Areia molhada 18390 | 2077,0 | 0,88 13
Pedra britada 1602,0 | 2670,0 | 0,60 66
Terra umida 50% rocha 50% 1721,0 | 22840 | 0,75 33
Pedras soltas até 20 cm = 1340,0 | 2670,0 | 0,560 100
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fkachan@hotmail.com

De: IEG FNP <noreply@agribr.ihsmarkit.com>

Enviado em: sexta-feira, 22 de janeiro de 2021 10:24

Para: fkachan@hotmail.com

Assunto: Mercado de arrendamento de terras apresenta valorizacdo de 51% no

segundo semestre de 2020 - Noticias Agrianual Online

IHS Markit | Agrianual online

Mercado de arrendamento de terras apresenta
valorizacao de 51% no segundo semestre de
2020

O mercado de arrendamento de terras no segundo semestre de 2020,
apresentou aumento nominal de 51% em relagdo ao segundo semestre
de 2019. A média dos contratos pesquisados no Brasil foi de R$ 1.387
por hectare. Em 36 meses, o aumento se mostrou ainda mais
expressivo, com incremento nominal de 75% em relagdo ao observado
na segunda metade de 2017, quando a média nacional era de R$ 794
por hectare.

As regides Sul, Norte e Centro-Oeste foram as que apresentaram maior
incremento do preco do arrendamento, com valoriza¢des de 63%, 59% e
54% respectivamente. Nordeste e Sudeste apresentaram aumento
nominal de 42% e 36%. Com relacdo aos estados, no segundo semestre
de 2020, Mato Grosso, Santa Catarina e Rio Grande do Sul
apresentaram incrementos acima de 70% na comparagao com 0 mesmo
periodo de 2019.

O aumento no arrendamento no Brasil foi ocasionado majoritariamente
pela valorizagdo das commodities agricolas utilizadas como referéncias
de corregao de pregos dos contratos de aluguel de areas voltadas as
atividades agropecuarias. Indicadores como soja, milho, arroba do boi
gordo, cana-de-agucar, arroz, café, mandioca, apresentaram precos
mais elevados em 2020 como um todo, promovendo altas nas
referéncias de arrendamento.



O levantamento realizado pela IHS Markit constatou que o preco médio
da saca de soja no Brasil no segundo semestre de 2020 foi de R$
120,70, aumento de 42% em relagéo ao prego médio do primeiro
semestre. Na comparagédo com média do segundo semestre de 2019, o
aumento da saca da oleaginosa foi de 66%, quando era cotada, em
média, a R$ 72,60 por saca.

De forma semelhante, o indicador da arroba do boi gordo, cotado em
média a R$ 238,34, teve aumento de quase 30% entre o segundo e
primeiro semestre de 2020, e um ganho nominal de 50% quando
comparado a segunda metade de 2019.

Nos ultimos anos, técnicas empregadas para recuperagao de areas de
pastagens degradadas tém estimulado investimentos em regides que
tinham o uso e ocupagéo do solo exclusivamente com pastagens. A
possibilidade de cultivos de segunda safra também tem se ampliando no
campo. Em outros polos, os gréos tém tido sucesso em areas de
renovacao, tornando-se cultivos altamente oportunos e competitivos.

Além disso, o emprego de tecnologias no campo também tem permitido
o0 aumento dos niveis de produtividade das culturas por area plantada,
possibilitando maior aproveitamento das lavouras. Conforme niveis mais
elevados de rendimentos agricolas se estabelecem, o mercado de
arrendamento vé condi¢des para requerer uma maior quantidade de
indexadores determinados nos acordos, potencializando as valorizagdes
dos arrendamentos.

Em um contexto interessante tanto arrendador quanto para arrendatario,
o mercado de arrendamento de area rurais expandiu-se, a medida que
produtores observaram essa modalidade como uma alternativa
pertinente a acesso a areas produtivas. O mercado logo absorveu a
crescente demanda por areas rurais fazendo com que o oferta de terras
disponiveis.

A noticia tem como fonte a IHS Markit.

Lancamento

Estamos noinstagram

@IEG_FNP
Acompanhe nossa conteddo

- .
Zn: IHS Markit
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Caso néo esteja visualizando corretamente esta mensagem, acesse este link.
Atencao: Caso néo deseje receber mais esta Newsletter, clique aqui ou mande um email para DL-Agribusiness-fnp@ihsmarkit.com
solicitando a remogé&o. A remocéao sera efetuada em até dois dias Uteis.
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Para: fkachan@hotmail.com

Assunto: Precos das terras mantém elevacdo no ultimo bimestre de 2020 - Noticias

Agrianual Online

IHS Markit | Agrianual online

Precos das terras mantém elevacao no ultimo
bimestre de 2020

Em mais um bimestre, o mercado de areas rurais expressou
aquecimento com aumento de pregos, principalmente das areas
destinadas a produgao de graos e pecuaria. Em relagédo aos tipos de
terras por atividade de ocupacao, as valorizagdes médias no bimestre
novembro-dezembro, foram de 10,3% para areas ocupadas com graos,
seguidos por aumento de 5,3% nas areas de pastagem e de 3%
naquelas ocupadas com cana-de-agucar, café e florestas plantadas.

Mesmo com todos os desafios apresentados em 2020, um ano
contextualizado por uma grave pandemia que certamente comprometera
niveis de crescimento econdmico em muitos paises e queda no poder de
compra das pessoas, o setor Agropecuario Brasileiro devera, mais uma
vez, ficar a parte e demostrar resultados positivos. Algado pelas safras e
precos recordes de soja e milho e excelente resultado em diversos
segmentos da pecuaria (bovinos, aves, suinos, leite e ovos), houve
desempenho também excepcional das exporta¢des de produtos como
algodao e agucar.

Com precos firmes nos dois ultimos anos, as commodities agricolas
contribuiram para obtengao de maiores margens e, sustentada pelos
excelentes resultados nas lavouras, o mercado de terras retomou
aquecimento na procura por areas, conseguindo manter niveis mais
elevados de pregos. Embora ainda comedida em determinadas regides,
a liquidez também melhorou em relagcéo aos anos anteriores com maior
frequéncia de relatos de efetividade nos negdcios.
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Nos ultimos 36 meses, a valorizagao nominal das areas de graos foi de
18%, sendo que no bimestre janeiro-fevereiro de 2018, o preco médio
hectare valia R$ 22.238. Como a inflagdo acumulada nos ultimos 3 anos
foi de, aproximadamente, 42%, a contragao real anualizada foi de 17%.
Em relacdo aos ultimos dez anos, no entanto, € possivel observar uma
valorizagao do indicador terras agricolas acima do indice de inflagdo, em
que o ganho real do ativo ficou acima de 35%.

No dia 15 de dezembro de 2020 foi aprovado pelo senado o projeto de
lei (PL 2.963/2019) que facilita a aquisi¢éo e arrendamento de
propriedade rurais por estrangeiros. Caso venha a ser aprovada, essa
medida devera contribuir para um mercado de terras mais aquecido
diante do maior interesse por parte desses agentes por terras.

Bastante controversa, a aprovagao da medida é aguardada por
investidores, uma vez que os precos das terras brasileiras sdo bastante
atrativos ao investidor que paga em dolar. Nos ultimos trés anos, o prego
da terra em dolar caiu 31% e com esse importante fator, os pregos tém
espacgo para voltarem aos niveis observados em 2014. Num cenario de
PL aprovada, esses agentes deverao causar uma configuragao
especulativa no mercado, seja para aquisi¢ao de areas, seja para
arrendamentos. Aprovada no Senado com ressalvas, a proposta agora
segue para votagao na Camara dos Deputados. De todo modo, somado
a um momento de precgos favoraveis das commodities, a tendéncia é de
elevacao dos precos das terras para 2021 e grandes chances de
aumentos de liquidez de mercado.

A analise tem como fonte a IHS Markit.

Lan¢amento
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7 1HS Markit

Caso néo esteja visualizando corretamente esta mensagem, acesse este link.
Atencao: Caso ndo deseje receber mais esta Newsletter, clique agui ou mande um email para DL-Agribusiness-fnp@ihsmarkit.com
solicitando a remog&o. A remocéao sera efetuada em até dois dias Uteis.
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